DELEGACION DE ECONOMIA
MINISTERIO Y HACIENDA DE CADIZ
DE HACIENDA
GERENCIA TERRITORIAL DEL CATASTRO
Procedimiento: Ejecucion de resoluciones
Expediente: 00662174.11/18 Documento: 01773680 T

NTB00023442185001773690

Tribunal/Juzgado....: Tribunal Econémico Administrativo Regional de Andalucia
Resolucion/Sentencia: 11/022422017

Resolucién que se dicta en cumplimiento del fallo del Tribunal Econdmice Administrativo Regional de Andalucia, recaido en la
reclamacién 11/02242/2017, interpuesta contra la resolucién dictada por esta Gerencia en expediente de 186281.11/15

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- El titular present6 el 29 de diciembre de 2015 reclamacion conira la desestimacion presunta de la solicitud de correccion
de errores 186281.11/15, por considerar que la finca debia considerarse rustica desde el afio 2008, por anulacion del PGOU de
Chiclana de la Frontera.

Segundo.- Posteriormente, el 1 de febrero de 2018, remiti6 escrito al TEARA en el que solicita que en esta reclamacién se aplique
el criterio seguido por ese Tribunal en la reclamacion 11-00025-2015 y acumuladas.

Tercero.- El TEARA estima parcialmente la reclamacidn, considerando:
Por una parte desestima la consideracion de finca como ristica desde 2008.

Pero en segundo lugar dispone el fallo que en su valoracion como urbana, tanto con la Ponencia de Valores de Chiclana de la
Frontera de 2007, como con la Ponencia parcial de 2014 deben aplicarse los MBC y MBR de la Ponencia de 1993, pues los de la
Ponencia Parcial son los mismos que los de I2 Ponencia de 2007, que han sido declarados nulos por falta de motivacion en sentencia
del TSJA dictada sobre la valoracién de otros inmuebles del municipio.

De acuerdo con el fallo dictado por el TEARA deben aplicarse para el célculo del valor catastral del inmueble los médulos MBRY
MBC de la ponencia de valores de Chiclana de la Frontera de 1993, segiin el Cuadro Marco de Valores de 2005, obteniéndose asi
los valores resultantes por aplicacion de las determinaciones contenidas en la Norma 16 del RD1020/1993 sobre Médulo M fijado
por la Orden EHA/1213/2005 de 26 de abril para la determinacion de los valores de suclo y construccion de los bienes inmuebles
de naturaleza urbana en las valoraciones catastrales.

En la Ponencia de 1993 sc establecen los modulos MBR2 Y MBC?2 cuyas cuantias fijadas en ¢l Cuadro Marco de Valores de 2005
somn:

MBR2: 420 euros/m2
MBC2: 600 euros/m?2

Debe tenerse en cuenta que la nueva valoracién, por diferir de la que se obtiene en aplicacién de la Ponencia vigente, se ha trasladado
a 12 base de datos catastral mediante asignacion individualizada. Por ello, en el acuerdo presente, que se gencra mediante un proceso
automatico por la aplicacién catastral, en el apartado de “Datos de valoracién” siguen apareciendo los MBC y MBR de la Ponencia
de 2014, pero no son los tenidos en cuenta para obtener la valoracion final, ya que como ya s¢ ha dicho, se le aplican el MBC2 y
MBR2 de la Ponencia de 1993, segin el Cuadro Marco de Valores de 2005.
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Los efectos del fallo deben considerarse desde el 31 de diciembre de 2007, asf los valeres a aplicar de 2008 hasta 2017 calculados
con los MBC2 y MBRZ de la Ponencia de Valores de 1993 son:

Ejercicio 2008

Valor suelo: 55250,30

valor construceion: 90378,96

valor catastral: 145629,26

Base liquidable: 29576,26

Ejercicio 2009

Valor suelo: 56355,31

valor construccion: 92186.54
valor catastrai: 148541 85

Base liquidable: 45383,62

Ejercicio 2010

Valor suelo: 56918,86

valor construccion: 93108.40
valor catastral; 15002727
Base liquidable: 59763,82

Ejercicio 2011

Valor suelo: 36918.86

valor construceion: 9310840
valor catastral: 150027.27

Base liquidable: 72658,60

Ejercicio 2012

Valor suelo: 56918,86

valor construccion: 93108,40
valor catastral: 150027,27
Base liguidable: 85553,38

Ejercicio 2013

Valor suelo: 56918,86

valor construccion: 93108,40
valor catastral: 150027,27
Base liquidable: 98448,15

Ejercicio 2014
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Valor suelo: 41550,77

Valor construccion: 67969,14
valor catastral: 109519,91
Base liquidable: 101216.09

Ejercicio 2015-2016-2017
Valor suelo: 19667,36

valor construccion: 48258,09
valor catastral: 67925,45
Base liquidable: 67925 45

Esta Gerencia, de conformidad con las facultades que tene atribuidas por el articulo 4 del texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legisiztrvo 172004, de 5 de marzo, v por el Real Decreto 390/1998, de 13 de marzo, por el
que sc regulan las funciones y la estructura orgénica de las Delegaciones de Economia y Hacienda (B.O.E. nim. 63, de 14 de marzo),
ha procedido a dar cumplimento en sus términos estrictos a la resolucion/sentencia arriba indicada, con los efectos especificados.

En el caso de no estar conforme con la gjecucion practicada, puede presentar recurso contra la ejecucion ante el Tribunal que ha
dictado la resolucién que se ejecuta, en el plazo dz un mes a contar desde ¢l dia siguiente al de la notificacién del acto impugnade.

o

£adiz- 18 de diciembre de 2013

GERENTE TERRITORIAL

MIGUEL GOMEZ MARTINEZ

Documento firmado electronicamente con codigo segmro de verificacion (CSV): XHWREZZ6BD(QZT4AR

e, 25 OB A TORMS selicitary CITA PREVIA

A T

e LA

DELEGACION DE ECONOMIA
¥ HACIENDA DE CADIZ

GERENCIA TERRTTORIAL DEL CATASTRO

CSV: XHWRE2Z6BDQZTIAR (verificable vn htips:Aeww sedecatastro gob.es)



Procedimiento : Ejecucion de resoluciones
Expediente : 00662174.11/18 Documento : 01773690

Sk s ' RELACION DE BIENES INMUEBLES

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACKON

‘ 0054188 00QAS2ZF 0001 JI CM MONTE VEDADO 1 - CHICLANA DE L& FRONTERA ( CADIZ )

Total biencs inmuebles: |
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[ T e = IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE , |
3 SUPERFICIE PORCENTAJE DE
CLASE REFERENCIA CATASTRAL so DE SUELO (n) PARTICIPACION
| URBANO 0054188 00QASZF 0001 J1 Residencial 1.236 100,000000 |
B NUMERQ / PUNTO HLOQUE / ESCALEKA /
LOCALEZACHON KILOMETRICD PLANTA/ PUERTA
CM MONTE VEDADO 1
CHICLANA DE LA FRONTERA (CADIZ)
[ _ s  TITULARES CATASTRALES iy = |
NIF £ NIE APELLIDOS ¥ XOMBRE O RAZON SOCTAL DERFCHO SORRE EL BIEN INMUEBLE PORCENTAIE (%)
] 31384102G  VERDUGO ALBA JUAN ANTONIO Propiedad Plena 100,00 _|
[ ; : ' DATOS DE VALORACION 1
PUBLICACION DE LA PONENCIA VALORES DE SUELO BN POLIGONO MODULOS BASICDS
BOP/BOC/ BOE/ SEC INITARKG HPE; N SUELO CONSTRUCTION
FECHA NUMERO ATHE = VRi i MAR (£'my MECiE =
} 17-09-2014 178 205,00 30450  583,000000 60,000000 |
[ 25 VALORACION DEL SUELO |
SUELOQ VALORADO POR UNITARIO
st SUPERFICIE 0N, u €OFFENTES CORRECTORES COEFICIENTES CORRECTORES CONJUNTOS 5
DEA e kiR DA i = e o = . = ~ 7 5 v = o = Gm ™™ UNTTARIG Bt VALURE
L 1 1236 U40P 040 1,40 l o.sol l 149,00 ] f 51.565,92 |
TOTAL SUELO VALORADO POR UNITARIO S1.565,92
TOTALSUELO | 5156592
TOTAL SUELO ACTUALIZADO A 2018 19.667,36
VALORACION DE LA CONSTRUCCION ]
LOCAL ETLTT SUPERFICIE E “e_:ﬁl';g AD ('l): g:;:’t’i;ﬁ)\ p C GR;:('E': ORFS roanr‘;:;ﬁ?:ﬁmm G'B rM B-D‘:“_“'E MBC VALDR €}
Yl V,cnus.:au.\cmx e lvinc o | R T s 4 ST rl w7 ] Liznd]
b1 10091 135 V-2800-N fy lo1s 11060 092 i1.00 (R, | ! 1401 0.50( |  630.000000 61.241,18
§ i i i 3 |
| 2 rerm 43 V-2000-N 1 |o1z15|1,1000] 0,92 11,00 140)0,50] | 650,000000 19.799,78
3 1/00/01 29 KPS-2000-N 1 | 05225(0,5000] 0,92 ‘ 1.60 1,40 0,50 650,000000 6.069,70
4 LOOAI 28 AAP-2000-N 1 | 012350.6000] 0.92 11,00 140{0.50) | 650.000000 7.032.48
5 1/00/01 15 AAL-2000-N 1 | 01235]0,6000] 0,92 % 1.00 140050 | 650,000000 3.767.40
TOTAL CONSTRUCCION 97.910,54
TOTAL CONSTRUCCION ACTUALIZADO A 2018 48.258,09
{ 1 : ML :  ATORES CATASTIALES e ek
Ro YALOR CATASTRAL YALOR CATASTRAL VALOR CATASTRAL
3 DEL SUELO €} DE LA CONSTRUCCION {€) TOTAL (€)
| T B B R e e T 19.667.36 T 4gassae 6792545

Impuesto sobre Bienes Inmucbles

AR BASE INIPONIBLE (€] BASE LIQUIDABLE (€}
2018 67.925,45 67.92545
A titulo informaftivo, se leindica gue el Ayunt to donde sc localiza el i bled inard en sumomento la cuct del Trnpuesto sobre Bicnes Inmuchles,
considerando ¢l tipo de gravamen por €] establecide y, en su caso, las bonificaciones o exenciones que resulten de aplicacién.
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INFORMACION DE LOS DATOS DEL BIEN INMUEBLE URBANO Y SU VALORACION

Identificacién del Bien Inmueble

Clase: URBANO.

Uso: destino de Ia edificacion o dependencia principal del bien inmueble 2 los efectos de Ia disposicion transitoria decimoguinta del texto refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Superficie de suelo: se indica en el caso de suelo sin edificar o parcelas construidas sin régimen de divisién horizontal.

Porcentaje de participacién: del bien inmueble respecto de la finca.

Titulares Catastrales
Personas naturales y juridicas dadas de alta en el catastro por ostentar, sobre la totalidad o parte del bien inmueble, la titularidad de un derecho de
propiedad plena o menos plena, concesién administrativa sobre el mismo o sobre los servicios piblicos a que se halle afecto, derecho real de superficieo |
derecho real de usufructo.

‘ Datos de valoracién

Valores de suelo en poligono: valores de referencia que representan las circunstancias medias del poligono en que se ubica el bien inmueble.
MBC: importe del Médulo Bésico de Construceitn asignado al poligono de valoracion en el que estd incluido el mmueble.
MBR: imparte del Médulo Bésico de Repercusion de suelo asignado al poligono de valoracion en el que esta incluido el inmueble.

: Suelo valorado por modulos especificos

Subparcela: parte de la parcela clasificada como suelo urbanizable sectorizado o delimitado con determinaciones de ordenacion detallada.

Afio disposicién M: por la que se aprueba el mddulo de valor M conforme al que se clabord la ponencia de valores.*

N® orden MBC: niimero de orden del Médulo Bisico de Construccion de mayor valor asignado al municipio.

Grupo; que le corresponds al municipio atendiendo ai médulo de valor M y al mayor MBC, conforme al articulo 2 de la Orden EHA/3188/2006.
Edificabilidad bruta: horquilla de valores en la que esti comprendida la edificabilidad bruta total del sector, deducida del planeamiento urbanistico.
Uso: del suelo a los efectos del articulo 1 de la citada Orden.

% de reparto: en su caso, indica el porcentaje que le coresponde de la subparcela.

Médulo: de valor unitario de suelo bruto para el use gue I corresponda, conforme al articulo 1 de la citada Orden.

Coeficiente: de coordinacién, gue le corresponde de acuerdo con el médulo de valor M conforme al que se elabord Ia ponencia de valores.
Valor unitario: resultado de aplicar el coeficiente de coordinacién al médulo de valor unitario de suelo bruto.

Valor: de la subparcela, resultado de multiplicar la superficie por el valor unitario y por ¢l coeficiente de referencia al mercado RM.,

Suelo valorade por unitario o repercusion y Construccién

Escalera/Planta/Puerta: se indicara, en su caso, el lugar donde se ubica el local objeto de valoracion.

Superficie: de la subparcela o local indicado, en su caso, incluye la que corresponda imputar de porche y terraza. En construccion potencial (suelo sin
edificar valorado por repercusion o de fincas infraedificadas) indica la superficie edificable para cada uso. En silo y depdsito indica volumen (m*).
Zona de valor: dmbito espacial de aplicacién de los valores definidos en ponencia, n ¢l que estd situada Ia subparcela o el local indicado.

Coef. Sit. desarrollo: se indicard en caso de suelos pendientes de desarrollo del planeamiento o la urbanizacion, ¢l cocticiente de reduccion de clave
UA o NU aplicado al valor de zona, de acuerdo con los criterios establecidos en la ponencia de valores. ;
Destino: uso especifico del local objeto de valoracion.

Tipo de valor: uso a los efectos del valor de repercusién de zona aplicado.

% de reparto: en su caso, indica el porcentaje que le corresponde del elemento comim indicado de la finca.
Antigiiedad: en ponencias anteriores a 2016, calculada en funcién de la fecha de construccion v, en su caso, de la de reforma. En las aprobadasa -
partir de 2016, fecha de construccidn o, en su caso, rehabilitacion integral.
Est.vida: en su caso, codige (blanco igual a original, 1 6 2) que indica el estado de vida de Ia construccién de acuerdo con los criterios establecidos :
en la ponencia.

MBC: nimero de orden del Médulo Basice de Construccién asignado al poligono de valoracién en el que estd incluido el inmucble. :
Tipologia: si la construccion es convencional, la que corresponda de las definidas cn la norma 20 del R.D. 1020/1993 seghin su uso, clase, modalidad
y categoria. En caso de valoracion singularizada: CGOLF campo de goif. CMPNG camping, PDEPO puerto deportivo, PCOME puerto comercial, |
PRESA presa, CENTH central hidroeléctrica, AEROD aerddromo, HELIP helipuerto y VERTE vertedero,
Coef.: ¢l que corresponda segin la Tipologia. ]
Coeficientes aplicados: aparecerdn, en caso de aplicacién, los coeficicntes correctores del valor del suelo y del valor de la construccion, asi como los
que se aplican conjuntamente al suelo y a la construccion, previstos en el R.D. 1020/1993: :

Coeficientes correclores del valor del suelo: Coeficientes correctores del valor de la construccion:
A. Parcelas con varias fachadas a via piblica. H. Antigiiedad de la construccion.
B. Longitud de fachada. 1. Estado de conservacion.
C. Forma irregular.
D. Fondo excesivo. ] Coeficientes correctores de los valores del suelo y de las construcciones:
E. Superficie distinta a la minima. 1. Depreciacién funcional o inadecuacion.
F. Inedificabilidad temporgl. 3 - : K. Viviendas y locales interiores.
G. Afecmén a suelos d.estmado-s a construccion de viviendas sometidas L. Fincas afectadas por cargas singulares,
a regimenes de proteccion Piblica. M. Fincas afectadas por situaciones especiales de cardcter extrinseco.

N. Apreciacion o depreciacién economica.

G+B: resulta de multiplicar el factor 1,40 (se aplica 1,00 en el caso de suelo sin edificacién), que pondera los gastos y beneficios de la promocién, por |

¢l factor de localizacion, que evaliia las diferencias de valor de productos inmobiliarios andlogos por su ubicacion, caracteristicas constructivas y
circunstancias socio-econémicas de cardcter local que afecten a la produccion inmobiliania.

RM**: coeficiente de referencia al mercado.
Valor unitario: el aplicado a la subparcela, en su caso, corregido por la reduccion que corresponda.
Valor de Repercusion: ¢l aplicado al destino indicado, en su caso, corregido por la reduccién que corresponda.

Importe MBC: importe del Médulo Bésico de Construccién asignado al poligono de valoracién en el que estd incluido el inmuchle.

Valor: de cada subparcela o local indicado. ;

= En suelo valorado por unitario, es el resultado de multiplicar la superficie por el valor unitario, los coeficientes correctores que resulten de

aplicacion, el coeficiente RM y por G+B. En comunidades de propietarios, se aplicard ademas ¢l porcentaje de participacion asignado al inmueble.

= En suelo valorado por repercusion, es el resultado de multiplicar la superficie por el valor de repercusin, los coeficientes correctores que resulten

de aplicacion, ¢l coeficiente RM y por G+B.

= En construccion, es el resultado de multiplicar 1a superficie por el importe del MBC, el coeficiente correspondiente a la tipologia constructiva, los |
coeficientes correctores que resulten de aplicacion, cl coeficiente RM y por G+B.

= En elementos comunes se aplicard ademas el porcentaje de reparto.



| Total actualizado 2l afio indicado
i Resulta de aplicar, en su caso, sobre los valores anteriores, los correspondientes coeficientes de actualizacién aprobados en las Leyes de presupuestos
generales del Estado para cada afio, que se pueden consultar en www .c

ata~imo minhap.gob.es.

! Valor catastral

Se obtiene de la aplicacién de la ponencia de valores. Suma del valor del snelo y, en su caso, de la construccién. En caso de un bien inmueble con precie -

de venta limitado administrativamente, el valor catastral no podra superar Sicho precio.
Impuesto sobre bienes inmuebles

De conformidad con lo dispuesto en el texto refundido de la Ley Regulzdora de las Haciendas Locales, la base imponible esta constituida por el valor
catastral del bien inmucble y la base liquidable es e resuitado de practicar. er su caso, en la base imponible la reduccion regulada en los articulos 67 a

70 del citado texto refundido.

: Normativa de aplicacién

: Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario (R.D. Legislative T 2084, de 5 de marzo).

Texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (R.D. Legislativo 2/2004, de 5 de marzo).
Real Decreto 1020/1993, de 25 de junie (BOE de 22 de julio).

Real Decreto 417/2006, de 7 de abril (BOE de 24 de abril).

Orden de 14 de octubre de 1998 (BOE de 20 de octubre).**

Orden EHA/1213/2005, de 26 de abril (BOE de 5 de mayo).*

Orden EHA/3188/2006, de 11 de octubre (BOE de 18 de octubre).



