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(CADIZ)

Ha tenido entrada en esta Gerencia su escrito de fecha de registro de 29 de agosto de 2016, en el que solicita que "se designe el
funcionario responsable de la omision del inicio del procedimiento de valoracion y redaccion de ponencia de valores” del
__municipio de Chiclanadela Frontera. et e E W L S Wl WL TN 00 ) i e SR

Se argumenta en su escrito que han perdido vigencia, tanto la ponencia de valores total del municipio del afio 2007, por la
anulacion del PGOU, como la ponencia parcial de 2014, como consecuencia de la pérdida de vigencia del planeamiento especial
del municipio (Normas Sustantivas) a finales de junio de 2016,

Y se indica que se estd incumpliendo los establecido en los articulos 28, 29 y 30 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario (TRLCI) por no realizar un procedimiento de
valoracion colectiva, ni iniciar una nueva ponencia, que se redacte de acuerdo con el planeamiento vigente que lo constituyen las
Normas Subsidiarias de 1987.

A este respecto, debo informarle de lo siguiente:

Primero.- En cuanto a los efectos de la anulacién o pérdida de vigencia del planeamiento, la ponencia de valores no es un acto de
aplicacion o desarrollo del planeamiento, sino un acto administrativo de cardcter general, desprovisto de naturaleza normativa y
totalmente independiente del planeamiento.

Por ello, una vez que se produzca la anulacién o pérdida de vigencia del planeamiento en el que se base la Ponencia, ha de
plantearse una actuaciéon de acomodacion de la realidad catastral a la inmobiliaria y ello a partir de las comunicaciones que las
Administraciones urbanisticas realicen al Catastro Inmobiliario.

Segundo.- De acuerdo con lo anterior, la anulacién del PGOU por el Tribunal Supremo trajo como consecuencia la nueva
entrada en vigor de las Normas Subsidiarias de 1987, complementadas por las Normas Sustantivas de 2013.

La comunicacién al Catastro, por parte del Ayuntamiento, de la nueva realidad del planeamiento, derivo en la aprobacién de la
Ponencia Parcial de 2014,

‘Tercero.- Como consecuencia de la aprobacién de dicha Ponencia Parcial, la valoracion catastral se realiza, desde ese momento,
con un documento que tiene como normativa urbanistica de apoyo las Normas Subsidiarias de 1987, complementadas por las
Normas Sustantivas de 2013.

Ya no son de aplicacion en la valoracion catastral las disposiciones del PGOU anulado, que han sido sustituidas por las normas
citadas.

Cuarto.- Siguiendo este mismo razonamiento, tras la pérdida de vigencia de las Normas Sustantivas, procede la comunicacién al
Catastro, por parte de la Administracion responsable del urbanismo, de la normativa que ha de sustituir a dichas Normas.

En el momento actual, se tiene conocimiento de que el nuevo PGOU en tramitacion para el municipio, que ha de sustituir al
planeamiento vigente, se encuentra pendiente exclusivamente del tramite de aprobacién definitiva por la Junta de Andalucia,
siendo previsible que dicha aprobacién se produzca en este gjercicio.
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Por lo tanto, el Catastro estd a la espera de recibir la comunicacion de la aprobacidn del mencionado PGOU, para poner en
marcha ¢l procedimiento que corresponda.

Quinto.- En cuanto a los valores catastrales actualmente vigentes para los inmuebles del municipio, debo recordar que, tanto por
la aplicacion de la Ponencia parcial de 2014, que supuso ¢l paso a mistica de varios miles de inmuebles vy la reduccién del valor
catastral de otro numero importante de ellos, como tras la aplicacién sucesiva de coeficientes de reduccion de valores catastrales
en los ejercicios 2014 (0,73) y 2015 (0,71), a solicitud del Ayuntamiento, se comprueba que no existe la discrepancia entre los
valores catastrales y la realidad que se indica en su escrito.

De todo lo expuesto sc puede afirmar que la Gerencia ha actuado con la debida diligencia y prudencia en la asignacion de los
valores catastrales de Chiclana de la Frontera, encontrandose en el momento actual pendiente de la aprobacion definitiva del
nuevo PGOU, cuya comunicacion por el Ayuntamiento pondrd en marcha la actuacién catastral, en la que se analizardn las
circunstancias urbanisticas que afecten a los inmuebles de Chiclana y la evolucion de la relacion de los valores catastrales con los
de mercado y se realizaran todas las actuaciones administrativas previstas en la normativa catastral que procedan.

Cadiz, 29 de septiembre de 2016
GERENTE TERRITORIAL
MIGUEL GOMEZ MARTINEZ

Documento firmado electronicamente con cédigo seguro de verificacion (CSV): P12QDENCQAYX648W
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