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ESCRITO DIRIGIDO AL

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE
CHICLANA DE LA FRONTERA

ALEGACIONES A LA APROBACION INICIAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA (PGOU) DE CHICLANA DE LA FRONTERAY A SU ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL CORRESPONDIENTES A LA ASOCIACON
MEDIOAMBIENTAL TONIZA Y A ECOLOGISTAS EN ACCION. (Mayo de 2014).

David Moreno Massa, con D.N.l. 75819069Y, en represtacion propia y en
representacion de la Asociacion Medioambiental Toma, con domicilio a efectos de
notificacion en la Calle La Janda n° 15 de Chiclanale la Frontera, y Dolores Yllescas
Ortiz, con D.N.I. 30005569E , en representacion ppia y en representacion de Ecologistas
en Accidn, con domicilio a efectos de notificaciéen la Calle San Alejandro s/n de Puerto
Real, presentan las siguientes Alegaciones a la Ayacion Inicial del Plan General de
Ordenacion Urbana de Chiclana de la Frontera y a s&studio de Impacto Ambiental.

EXPONEN:

PRIMERQ- Que en Pleno Extraordinario de la Corporaci@n fecha del 24 de Enero de
2.014, se ha Aprobado Inicialmente el Plan GerdgaDrdenacion Urbana de Chiclana de la
Frontera.

SEGUNDQ- Que, asimismo, se acordo abrir un periodo darimfcion publica para presentar
alegaciones, tanto por particulares como por emdislay otras administraciones, que tengan
legitimo interés en el expediente del Plan General.

TERCERQ- Que quienes suscriben las presentes alegadiemes directo y legitimo interés
en el expediente del Plan General a que se vianenu referencia.

CUARTO.- Por todo ello, y actuando en tiempo y forma, coentidades directamente
interesadas por el nuevo Plan General que se mstatando, se presentan las siguientes
alegaciones.



ALEGACIONES

Se den por reproducidas como alegaciones a la Apratién Inicial del
PGOU y a su Estudio de Impacto Ambiental, todas laalegaciones que
siguen, por entender que la totalidad de las mismasenen como
objetivo evaluar y minimizar el impacto ambiental & las propuestas
de la Revision del PGOU sobre los elementos estrgigos del territorio,
la biodiversidad, la poblacién, la salud humana, ldauna, la flora, la
tierra, el agua, el aire, los factores climaticodps bienes materiales, el
patrimonio cultural, incluido el patrimonio histori co, el paisaje y la
interrelacion entre estos factores, planteando sationes alternativas a
la mejora de vida de los ciudadanos sin menoscabdos recursos
naturales (biodiversidad, agua, energia, paisaje,uslo y recursos
geoldgicos) y culturales del municipio.
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BLOQUE 1.- CUESTIONES PRELIMINARES.

1.1. Introduccion.

La aprobacion de un Plan General de OrdenacionnadrifgGOU) es un proceso de enorme
importancia y repercusion sobre el futuro de un igipio, condicionandose por dos hechos
globales y superiores al que, desde nuestras @gengisologistas, lo deben condicionar y
determinar; estos hechos sractual proceso de cambio climatico y la crisicendmica y de
recursos medioambientales Ante esta situacion, planteamos unas alegaciaheBGOU
basadas en eDECRECIMIENTO , la preservacion y la restauracion de los recursos
medioambientales destruidos.

Desde un planteamiento riguroso desde los puntestieambiental, econdmico y social, en un
planeta finito no puede mantenerse un crecimienfiniio. El crecimiento urbanistico
innecesario y excesivo de la ciudad es el geneideltat probleméatica ambiental al crearse una
gran metropoli-Bahia. El crecimiento de la ciudaglica consumir recursos naturales escasos,
como suelo, paisaje, agua, energia y forestales.

Por ello, pensamos que la propuesta de PGOU nosferse, ya que se basa en un crecimiento
econOmico basado, de nuevo, en el sector inmabileemo elemento dinamizador de la
ciudad, cuando la burbuja inmobiliaria ya ha exgdot ha generado la actual crisis estructural
que padece nuestro pais, y se ha desechado comenébedinamizador de la economia y
generador de riqueza.

La propuesta de PGOU también pivota sobre la desém de parte de sus recursos naturales,
ya sea directamente, debido a la destruccion denasas forestales, su suelo y su paisaje, ya
indirectamente debido al crecimiento del numero hdéitantes, que provocard mayores

consumos de agua, energia, materiales para laaidplide la ciudad... y se generardn mas
residuos y emisiones.

Desde un analisis simple y global para la finanérmamecesaria de la nueva ciudas muy
improbable conseguir la inversion publica necesaripara financiar grandes obras para las
infraestructuras que necesita la ciudad actual, y @s la futura que disefia el nuevo PGOU.
Nuevamente habr4d mas ladrillos, pero una ciudad aéficit de servicios como pistas
deportivas, centros de salud, centros educatiecsales, parques, SGEL.

La normativa del Plan General no regula una cronolgia en el crecimiento urbanistico y
de servicios,por lo que va a crecer la ciudad pero ésta seiéitdgt en servicios. Por ello es
fundamental prescribir la obligatoriedad de realizes inversiones publicas y privadas en
infraestructuras y equipamientos al mismo tiemp® lgwrbanizacion.

Asi, solicitamos que se condicione los proyectosudeganizacion a la ejecucion de las
adquisiciones de la red de caminos publicos y pésiarias, la adquisicion de SGEL y la
reforestacion del término municipal. De esta mansgaprotegeran de facto los valores
medioambientales; caso contrario, s6lo quedarare @iplano.

Hay que tener en cuenta que las prioridades dedgmraciones locales siguen siendo las
urbanisticas generadoras de dinero, y no las mabdieatales. Si no se regulan en el PGOU la



cronologia, obligando a la realizacién de las aitues medioambientales y se condicionan las
adscripciones y ejecuciones, éstas terminaran@lbevarse a efecto.

Desde el punto de vista metodologieb PGOU adolece de un estudio de viabilidad
medioambiental global (al menos referido a la provicia de Cadiz)de la ciudad disefiada. El
Estudio de Impacto Ambiental (EIA) es un andligsichpacto de la modificacion de la ciudad
con respecto a si misma, pero ignora y no cuaatdicimpacto sobre el territorio, ya que la
ciudad, como se ha demostrado por la huella eaadgdiepende del exterior para subsistir. El
mundo es un gran ecosistema en equilibrio y nodaays globales de emisiones, necesidades
hidricas, capacidad del territorio, de destinoaerésiduos urbanos, ni pérdida de biodiversidad
para la provincia.

Debemos tener en cuenta que la Consejeria de Mexdlimente (CMA) determina una serie de
hitos claves del medioambiente en Andalucia. Afirde la existencia de los siguientes
impactos globales:

- La intensificacidn del efecto invernadero.

- Destruccion de la capa de ozono.

- Crisis de biodiversidad.

- Abuso de la explotacidon de recursos naturales.

- Contaminacién antropogénica de agua, aire y suelo.

Hay, pues, que valorar los impactos ambientalesedatplobalidad para determinar EI Impacto
sobre el medio ambiente referido a estos hitos.

Desde una perspectiva global medioambiental, l@ansaudad que disefia el PGOU generara,
debido a su desmesurado crecimiento, unas necesidadecursos como suelo, agua y energia,
y producird residuos y emisiones de L0 hay cuantificacion global de las consecuencias
medioambientales del crecimiento en el EIAni propuesta de medidas para eliminarlas en
estos ambitos:

Emisiones: la media de emisiones de,@®de 10,5 toneladas-equivalente/habitante/afiasen
paises desarrollados, y algo mas reducida en figgpar6 Tm.) y en Andalucia (8,42 Tm.). La
masa forestal necesaria para neutralizar las emisino la ha determinado el EIA. No hay masa
forestal suficiente, el saldo es negativo.

Suelo: el actual modelo de crecimiento de duplesdimensiones de la ciudad cada década es
insostenible si se tiene en cuenta las limitacidisésas de este recurso limitado y no renovable.

Agua: no existen recursos suficientes para abasteda nueva ciudad en caso de sequia,
ademas, el problema se agrava debido a la salidizdel acuifero y a la disminucion de la
recarga por el sellado del suelo del nuevo creatoiarbanistico. Tampoco esta garantizada la
financiacion de la ampliacion/construccion de lpwtadora. El balance es negativo.

Energia: las necesidades energéticas de la nuedadcgeneraran emisiones que no se van a
neutralizar contribuyendo al calentamiento gloinal,se resuelve el problema de las energias
renovables.

Residuos: actualmente no esta resuelto el trataonia los residuos, se recicla poco y mal.
Problema medioambiental que se aumentara conafiemto del medio urbano.



Sellado del suelo: no hay estudio del impacto qoeyziria el nuevo crecimiento urbanistico
en la recarga del acuifero.

Huella ecolégica, no existe un computo de esta.

Movilidad: se crea una gran metropoli-Bahia, caandes infraestructuras, lo que va en contra
del principio de sostenibilidad que propugna lecaeta y la reduccion de las necesidades de
transporte.

Biodiversidad: este Plan provocara una importagtelida de la biodiversidad al destruir los
habitats chiclaneros: pinares y paisajes salineros.

Impacto sobre especies protegidas.

Pozos ciegos: no hay un censo ni una metodologiereta para sellar los pozos.

Decrecimiento:

La propuesta de PGOU basada en el constante cestomiirbanistico es inviable desde el
punto de vista econémico y medioambiental. El dah@delo econdmico tiene un crecimiento
exponencial, esto generara de manera secundariaregimiento exponencial de las
necesidades energéticas, de agua, de suelo... y engkneracion de residuos. Las
previsiones de estabilizacion y posterior decrecimnto de la poblacion Espafiola a medio y
largo plazo, contradice el aumento de poblacién d&#GOU. Ademas, estos crecimientos
generarian una sobrecarga del litoral inviable e inecesaria.
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Grafico de la funcion exponencial, grafico del cramiento continuo. Tiempo para
doblarse.

El crecimiento exponencial de recursos es invighlkes duplica las necesidades energéticas, de
agua, cada X tiempo, y sabemos que a este ritm@tnssos se van a agotar. Como reconoce
Susan George, cada 25 afios la economia mundiap$ieadhay que acabar con esta idea de
crecer sin parar o acabaremos con el planeta. Seltemente, el sistema es insostenible.



Alegacic’)n 1: Solicitamos un equilibrio perdurable entre poldaci recursos vy
medioambiente.

Alegacic’)n 2: Solicitamos se adapte el crecimiento urbanistadoimprescindible para
satisfacer las necesidades de la poblacion chiglapdas plazas hoteleras para un turismo
rentable.

1.2. El Cambio Climatico y la Planificacion Urbanisica.

Varios hechos “externos” al propio proceso plaaifior inciden o deberian incidir en él de
manera notoria. Entre ellos, cabria mencionar taaharisis estructural y polimorfica y el
Cambio Climatico. Este Ultimo representa, quizésnayor reto ambiental que tiene ante si la
Humanidad. Atras quedod el tiempo de las conjetwladas hipotesis... Ahora estamos ante un
hecho real.

El PGOU ofrece respuestas parciales (en materiagé&iia, movilidad,...) y de variada
intensidad que, aunque discutibles, coadyuvartiganiel calentamiento global, a la reduccion
de los gases de efecto invernadero. Estas propuesta&ncontramos dispersas a lo largo del
documento y dificilmente un lector medio podriacéetas a politicas locales que contribuyen a
combatir la amenaza planetaria. Nosotros creemeslagi ciudadanos deberian identificar y
conocer todas las propuestas relacionadas comabiG&limatico que adoptan o proponen sus
representantes. La implicacion y complicidad deltesgar desde el @mbito publico al &mbito
personal. Son muchas las decisiones, adaptacicgtes, que deben llevar a cabo
individualmente cada uno de los ciudadanos pardribaim a amortiguar o ralentizar la
evolucion del proceso de Cambio Climatico.

Sin embargo, més llama la atencion la falta de iderscion de los impactos previsibles que
van a sufrir nuestros ecosistemas, con los quedsta$ que convivir y para los que tendremos
gue estar preparados. Muchas instituciones invatias en la lucha contra el Cambio Climatico
han ofrecido y ofrecen herramientas para llegascerearios futuros concretos y utiles para el
planificador y el politico local. La Junta de Ahdda, la Universidad de Cadiz, equipos de
cientificos, etc., los han elaborado sobre, ertaspla provincia de Cadiz y el Golfo de Cadiz.
En base a esos escenarios se podrian haber elabpraguestas informadas por esas
expectativas reales.

Son esos escenarios futuros los que tienen que, g@iananera relevante, la planificacion no

s6lo medioambiental sino también social, econémicdDe nada sirve, tras lustros de estudios
y contraste de evidencias, excusarse bajo el pasadgi las inevitables incertidumbres cuando
son tantas las certidumbres que existen. Inforaseibforme, el Panel Intergubernamental de
Cambio Climético ha confirmado, generalmente, las preocupantes de las cifras con las que
trabajaba.

Se podrian haber generado los escenarios futuras d®nas inundables —que tanto preocupan
en Chiclana a un buen nimero de ciudadanos y addilos politicos- y, en base a ellos,
analizar los riesgos potenciales y su gravedadytaddo cuantas medidas fuesen precisas para
evitar pérdidas materiales y humanas.



Se podrian haber generado escenarios que corsgiderbaumento medio de la temperatura, la
prolongacién de dias con altas temperaturas, é&sda calor... y asi elegir, por ejemplo, el tipo
de arbolado para nuestras calles: autéctono, de alto, con gran copa, etc. Algo muy distinto
a lo que tenemos hoy. O se podria haber esponjaddanciudad para crear zonas arboladas,
bosquetes urbanos. O se podria haber aumentadomere de arboles a plantar por metro
cuadrado. O se podrian haber protegido otras Zonestales periféricas como El Cerro de la
Espartosa, que ademas de sus singulares valossgigtigos alberga uno de los parajes con
mayor biodiversidad de Chiclana.

Se podrian haber generado escenarios futuros egs&lecasen los escasos aportes hidricos que
van a recibir nuestras lagunas para, dada la ispcg faunistica que tienen, intentar, por
ejemplo, otorgar otros usos al perimetro lagunarigyidiesen su colmatacion y propiciasen la
retencion e infiltracion de las aguas de lluvia. €, otros casos, adoptar medidas que
favoreciesen la llegada de las aguas pluviales.

Con independencia de estos escenarios y otrosismmehas notorios, que podriamos haber
reflejado, hay dos que son vitales en una ciudader® como Chiclana. Es en las zonas
costeras, con cardcter general, donde se espenmaayigentes motivos, los mayores impactos
debidos, principalmente, al incremento del nivel mar. La Organizacion de las Naciones
Unidas lleva afios pidiendo a los paises con cagtadopten medidas concretas para adaptarse,
entre otros, a la subida del nivel del mar. EnaBgpuna de las zonas mas estudiadas y criticas
es el Golfo de Céadiz. Las previsiones mas moderagi@nan que el retroceso de la linea de
costa sera de 15 metros para el afio 2050. Y éstera el Unico impacto sobre la zona costera.

Habria que proyectar también escenarios futurosestds marismas y ver qué prevision
tenemos a la vuelta de unas décadas. El panorangs mpara permanecer impasible. Las
inundaciones podrian llegar incluso a muchas zaw@centes a las marismas, situadas
practicamente al mismo nivel. No seria descabellagerfilando estrategias de retroceso para
facilitar la migracion hacia el interior, hacia zashnmas seguras. Y, por supuesto, descartar
infraestructuras como la Ronda Oeste que va arcropas de alta vulnerabilidad.

El sector turistico, sin lugar a dudas, se verd miiectado por los impactos del Cambio

Climético. Es digna de considerar la posibilidadyde la playa, el espacio por antonomasia al
que va ligado nuestro turismo, empiece a dejar rdpgocionar los beneficios econdmicos,

sociales y ambientales que actualmente nos pEstasez de agua, aumento del nivel del mar,
infiltracion salina en los acuiferos litorales, anto de las temperaturas... Habra que
considerar todas las variables para planificar astwidad econémica. Y no solo habra que
sopesar las vulnerabilidades, también habr4 queraralas nuevas oportunidades que se
presentan.

Es cierto que los impactos negativos son genenades,se pueden adoptar multiples medidas a
nivel local para paliar parte de los problemas sfudiciones generadas por el Cambio
Climético: prohibir cualquier intervencién que adtealin mas la dindmica litoral, favorecer la
estabilizacion del mermado sistema dunar que aae tiuestra playa, considerar la posibilidad,
cada vez mas cierta, de asumir, total o parciaknelus altos costes y en constante aumento de
las acciones de mitigacion de los efectos de ladacidn costera, regeneracion de playas, etc.

Nosotros pensamos que el PGOU deberia anticipar€arabio Climatico, incorporarlo al
planeamiento como una variable mas. Creemos @uEjcun asunto que nos afecta a toda la
ciudadania, obliga de manera especial a nuestpossentantes y a nuestros técnicos. Todos,
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pero principalmente los que tienen mayor respotidatli deberian tener presente cuando
vayan a tomar decisiones en materia urbanisticajoaebiental, econdémica, etc., que ya
convivimos con el Cambio Climético y que vamos reteque seguir conviviendo con ello.

Cuanto mas preparados estemos para afrontar loaciogp del Cambio Climatico, mas

probabilidades tendremos de salir airosos o, camo,pnenos vulnerables seremos.

Alegacic’)n 3: Por todo ello, proponemos que se generen, como, mganos de los
escenarios futuros mas relevantes ambiental,|ISn@aondmicamente. Una vez generados y
en base a ellos, se deberian elaborar las propugdianisticas, que tendrian que incluir las
correspondientes medidas y estrategias de adaptalid se trata de considerar muchos
escenarios a estas alturas del proceso planific&fdo unos pocos, los mas relevantes, para
que empecemos, politicos, técnicos y ciudadanmsnar conciencia de lo que representa y va a
representar en nuestras vidas el Cambio Climatico.

Quizés, muchos ciudadanos desconozcan o hayamdtvigue Chiclana forma parte de la Red
de Ciudades por el Clima desde hace més de 5 a&fiompestros representantes municipales
estamos convencidos que sabran que esta primgecile que presentamos no €s mas que una
de las “obligaciones” que contrajo nuestra ciudsghdo se adhirié a la Red.

1.3. Los limites del crecimiento.

Cuando en todos los ambitos de la sociedad del Xl se propone como base de cualquier
actividad econdmica el desarrollo sostenible, etianiento urbanistico de Chiclana se puede
calificar como totalmente insostenible. No se pudalgicar el suelo urbanizable cada década,
¢cdonde esta el limite? El hecho de que el EIA asegue el crecimiento urbanistico de
Chiclana es sostenible, es una broma de mal gustseg contesta y rebate en el conjunto de
alegaciones a este PGOU.

Los estudios realizados recientemente por prestigientidades e instituciones resaltan que la
principal amenaza para los recursos naturales § [sarpropia sostenibilidad del sistema
econdmico es el insostenible crecimiento del set#da construccion.

El Informe de Sostenibilidad en Andalucia del afio @5 resalta que‘el sector turistico es el
gue esta haciendo mayor presion y dafio al entonadural, sobre todo en el litoral’Incluso
desde una perspectiva econémica queda reflejatheficiencia ecoldgica: en el periodo 1996-
2003 el valor afadido bruto del sector turisticecitr un 29 %, a costa de incrementar el
consumo de agua en un 128 % Yy la generacion dducessen un 162 %. EIl proyecto europeo
Corine Land Covedemuestra que ya en el afio 2000 estaba urbanee&iqg7 % del primer
Km. de la costa gaditana. Y la tendencia se acelera

Alegacion 4 No debe permitirse ningtin desarrollo urbanistiés en el frente litoral.

Nuestro municipio debe restringir los nuevos dedlas de segundas residencias, que generan
tan so6lo una actividad econémica a corto plaza@digal sector de la construccion. Esta
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demostrado que el turismo de segundas resideneresaygrandes beneficios privados a corto
plazo, pero enormes servidumbres y costes a las atlicas a medio y largo plazo. Ademas,
el mal llamado turismo residencial es un gran dedor de recursos naturales escasos, maxime
en la estrecha y vulnerable franja del litoral, o®un el suelo, agua, paisaje, bosques...

Alegacién 5 Deben restringirse al maximo las nuevas viviendestinadas a segunda
residencia.

Alegacién 8 Parte de las grandes plusvalias que se genemardaspecalificaciones que se
proponen, deben servir para regenerar los impaetasados por los crecimientos urbanisticos
de estas ultimas décadas.

Como datos significativos de la actual situaciohsgetor inmobiliario en nuestro pais, baste
decir que existe un stock de un millon de viviensiasvender, y que el nimero de viviendas
construidas al afio ha bajado de las més de 80erd@0afio 2005 a 201.000 en 2008, con una
disminucion del 400%.

Alegacién . No se puede repetir la expansion urbanistica de plsadas décadas

aumentando mas adn el numero de viviendas anuedesstas en relacion con los afios de
euforia de la burbuja inmobiliaria.

Alegacic’)n 8 La construccion no puede seguir siendo el “motterla economia en nuestro

municipio, y hay que reducir las expectativas destmiccion de nuevas viviendas a las
necesarias para cumplir con el derecho constitatianuna vivienda digna para todos los
ciudadanos.

Alegacic’)n 9:Hay que redimensionar el niamero de viviendas tetalerotegidas en funcion
de la demanda real existente y previsible en elipird decenio.

1.4. Una ciudad con calidad de vida, viviendas digs para todos y un
turismo sostenible.

¢,Como se justifican la construccion de 15.729 muevigiendas, cuando las demandas
previsibles en el mas favorable de los escenadasiperan las 5.254 viviendas? Pues en base a
las demandas de segunda residencia o de la inversitobiliaria, lo que es simple y pura
especulacion; mas de lo mismo. ¢Qué se hara cexceto de nuevas viviendas? El PGOU
sigue confundiendo turismo con desarrollo inmobdia



El turismo requiere condiciones diferentes a ladesgia permanente. Se deben considerar
zonas turisticas aquellas dedicadas exclusivangemstalaciones de alojamiento temporal y a
servicios turisticos (restauracion, deporte, caltacio...). La necesidad de complementar los
edificios dedicados a alojamiento con otros sepgicdomplementarios obliga a que en estas
zonas turisticas exista una baja edificabilidad?&DU debe definir zonas turisticas donde soélo
se planteen usos terciarios, que son los que makeerastable y mas actividad econdémica
directa e indirecta generan.

Las ventajas del turismo de alojamiento sobre @riectamente llamado turismo residencial
son evidentes, segun se deduce del estudio realmada consultora Arenal Grupo Consultor

Comparacién entrz 100.000 m? de edificobilidad dedicados o urbanizacién residenciel v o hotzl

Factores descriptivos

Opcién Residencial 7

Opcidn Hotelera (™)

Viviendas/Habitaciones

Caopacidad
.
. o]

I0s

000 viviendas.

3.500 plazos.

1.000 habitaciones.
2.000 plazas.

Emplec
= Fase de Construccién

= Fase Operativa

1.770 empleos equivalentes en la construccién dz la
wrbanizacién.
1.047 emplens equivalentes indirectos = inducidos.

El empleo local serfon 1.770+210 emplecs

equivclentes.

5 puestos de trobajo de mentenimiento general de la
urbanizacién.

108 empleos estobles en la economie naciona
derivados de lo demanda de bienes y servicios dz los
veraneantes. 5i residizran todo el afic en lo comarco
generarion 481 empleas en foda la economia,

3z estima que la parte del emples de necesoria
ocalizacion en la civdad son el equivalente o 43
emplecs.

En el momento punia se pueden generar hasta 192
empleos.

El total del emples equivalente local es de 44
empleos.

En el momento de méxima actividad seria de 197
emplzos,

1.815 emplecs equivalentes para la construccidn de los hoteles.
1.324 empleos equivclentes indirectas & inducidos.

El emplec local serian 1.815+245 empleos equivalentes.

244 empleos equivalentes por ofio.

En momentos punta se necesitan 443 empless y 171 en
momentos de menor ocupacian.

La repercusién del incremento de produccién sobre lo economia
nocional es de wnos 245 empleos equivalentss por afic.

De estos empleas s2 esfima que 84 serian de localizecién en lo
civded o en su proximidades.

El fotal de empleos  equivalentes por oiio es de 332 empleos.

En &l memente de mayor adtividad el emplec kocal es de 529
emplzos.

Alegacic’)n 10:Hay que separar claramente, y asi se hace en losigsanes turisticos
estratégicos de futuro, el uso residencial destied, en contra de lo que viene proponiendo el
Ayuntamiento, que insiste en destinar a usos residies suelos que por su situacion
estratégica o por normativa supramunicipal debeitdese a usos turisticos terciarios.

Alegacion 11:La dnica opcién viable y sostenible de futuro emndr las ofertas de
segundas residencias, restringiendo las nuevata®fde suelo a las de primera residencia,
priorizando las viviendas de proteccion oficial WP las sociales y las destinadas a jovenes.
Hay que promocionar un turismo de alojamientos;@rirapartida del residencial existente en
la actualidad.

Alegacién 12:Hay que priorizar en el primer cuatrienio la comstion de viviendas de
VPO que garantice el acceso de todos los chiclareetma vivienda digna.
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Alegacic’)n 13:Hay que priorizar la rehabilitacién sobre la nueeastruccion. Chiclana
tiene un patrimonio arquitectonico que puede seteirbase para usos terciarios turisticos.
Asimismo, la rehabilitacion de viviendas en la zarentro —con un programa ambicioso
semejante al que se desarrolla en Cadiz-, debdicignia mejora de calidad de vida de los
residentes en el casco historico y un relanzamiectodmico del mismo.

Alegacién 14:Hay que incrementar el parque municipal de vivéengara garantizar dos
objetivos:

- Viviendas sociales para los sectores mas desfadosac
- Viviendas de alquiler a bajo precio para jovenes) opcion a compra, para
fomentar asi su emancipacion.

Alegacion 15: EI PGOU debe prohibir la monetarizacién de losoagchamientos
urbanisticos, obteniendo y ejecutando el Ayuntatoieh 10% de edificabilidad a la que tiene
derecho en forma de viviendas que se incorporparglie municipal de viviendas.

Alegacic’)n 16:Hay que restringir las reclasificaciones, espawaite, eliminando todas las
ligadas a ofertas de segundas residencias, y Bas@s en terrenos que son o0 han sido
forestales y/o habitats de especies protegidase@ozan de algun tipo de proteccion.

Alegacion 17: sélo se deben contemplar nuevas reclasificacidiggmdolas a usos
exclusivos terciarios—hoteleros y servicios comgetarios, que generan mas empleo y valor
afiadido por metro construido y que garantizan ortermporal mas dilatado.

Alegacic’)n 18: Hay que mantener los suelos terciarios, prohiliéadsu posterior
recalificacion a residenciales.

Alegacién 19:Hay que conservar la totalidad de los terrenossfates y de los espacios
naturales como elementos que mejoran el paisaieglidad de vida de los ciudadanos.

1.5. La indisciplina urbanistica.

Esta es una asignatura pendiente de nuestro miangip esta hipotecando su futuro y
las propias opciones de los planeamientos urbaosstia indisciplina urbanistica es un
cancer que esta destruyendo muchas de las zomaayde interés forestal y paisajistico
y condicionando el desarrollo urbanistico de laladi
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Alegacion 20:El PGOU excluira del proceso de regularizaciérodas aquellas
viviendas que se han “legalizado” de forma fraudide o que estén incursa en
procesos judiciales.

BLOQUE 2.- UN MODELO INSOSTENIBLE.

2.1. El contexto estatal y andaluz.

El PGOU de Chiclana es insostenible, no cumplechiterios de la Agenda 21 de
Andalucia ni respeta los minimos objetivos de sdsiledad que se plantean en las
sociedades modernas. Este PGOU sigue, en geneaxatemendo los principios del
urbanismo especulativo que se ha implantado endbgais, fundamentalmente en los
municipios litorales, con toda su indeseable secu#® impactos ambientales,
ilegalidades y corrupcion.

El Informe de Observatorio de la Sostenibilidadegpana (OSE) de 2006, auspiciado
por el Ministerio de Medio Ambiente, ha dejado ernidencia que el ritmo de
ocupacion del suelo triplica el del crecimientola@@oblacion en Andalucia, donde en
los ultimos afios ha aumentado la presién urbaaisticel primer kilbmetros de costa,
lo que ha propiciado un salto hacia la “segundealinEl Informe destaca que el
crecimiento de la urbanizacién en la costa es ilacipal causa de la degradacion y
destruccion de los habitats, que produce problezoam® el uso de los recursos (suelo,
agua o energia) y concluye que con el ritmo aaleatonstruccion todo el perimetro
litoral estard ocupado en muy pocos afos. Espagbpeds de la UE con mayor ritmo
de construccion de viviendas. En 2005 se constony&12.294 viviendas, de ellas,
25.000 en la provincia de Cadiz. Mientras que laimale construccion anual de
vivienda es el la UE de 5,7 viviendas/1.000 hab#snen Espafia es de 18,1. El
desmesurado peso especifico del entramado finaroderstructor es el responsable de
esta situacion, pues presiona politica y finanaierate (bien via convenios legales, bien
via sobornes ilegales) a las administracionesdsgahra que pongan mas y mas suelo a
su disposicién para construir nuevas viviendasa Bsdsiva construccion de viviendas
no soélo no ha abaratado su precio, sino que a am&raccion y mas especulacion, mas
altos precios. Asi, en Andalucia el precio medidadeivienda la encabeza Malaga, la
provincia espafiola donde mas se construye, corD@93, seguida de Cadiz con
246.000 € por vivienda (datos referidos a 2006).

Ademas, esta constante presion para recalificdome#$ de metros cuadrados de suelo
esta teniendo importantes e irreversibles impateostoriales, y ha favorecido la
compra de vivienda como inversion en lugar de céator de uso y desviando recursos
gue deberian dirigirse hacia lineas productivas mgensivas en tecnologia, como
[+D+l. A mas construccion mayor necesidad de irsfiraeturas, que a su vez facilitan
nuevas recalificaciones; un circulo vicioso endeadim que desvia mas recursos
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publicos en obras de autovias y variantes en vesecderes productivos con un mayor
incidencia en el desarrollo a medio y largo pldagprecedor de empleo estable y que
fomente modelos con alto valor afiadido. La acttiais lejos de disminuir la presion
sobre las nuevas recalificaciones, las esta aumsimtaomo supuesta medida para
generar empleo. O sea, mas de lo mismo.

Alegacion 21: EI PGOU de Chiclana no puede basarse en el ladyilltas
hormigoneras, que solo generan empleo temporabajdecualificacién, y terminan por
reproducir las causas de la actual crisis.

El OSE advierte que el excesivo consumo de suelo aliginos procesos
socioecondmicos, esta provocando una destruccidategradacion de importantes
activos naturales y sociales, a la vez que orifjinetes presiones, a corto y, sobre todo,
a largo plazo, sobre el medio ambiente y sus resut$n ejemplo de este proceso es la
destruccion de la base fisica por exceso de cawsbruen el litoral, que hace que el
sector turistico, un sector clave en la econompafeda, se esté viendo afectado en
algunas zonas por la ineficiencia, la pérdida diédah ambiental y la falta de
competitividad. El OSE aboga también por un nuesasco legislativo y financiero
para evitar la ocupacion abusiva de terreno ydaalificaciones especulativas de suelo
rustico con el fin de conseguir dinero para lassrounicipales.

Este informe es de total aplicacion a la politichanistica del Ayuntamiento de
Chiclana, basado en recalificaciones masivas desagricolas y forestales, con fines
meramente especulativos, consumidores de grandessenes de terreno, agua y
energia y provocadora de elevados impactos amhasntdal PGOU de Chiclana no
corrige el trasnochado modelo urbanistico, que oadm&on elboom especulativde
los afios 60, y se expandi6o en los 90 con el nuewdetn de grandes ciudades
residenciales y campos de golf.

Alegacion 22:Hay que evitar actuaciones y procesos que llevardastruccion de la
base fisica por exceso de construccion en el ljitqeee hace que el sector turistico, un
sector clave en la economia espafiola, se estéovefedtado en algunas zonas por la
ineficiencia, la pérdida de calidad ambiental faléa de competitividad.

Alegacion 23:Hay que evitar un modelo econémico basado enaliat la burbuja
inmobiliaria que volvera a originar riesgos pardutliro, determinando un escenario
creciente insostenible desde el punto de vista emtddi ineficiente desde el punto de
vista productivo, e insolidario desde el punto mtavsocial.
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2.2. La capacidad de carga del territorio y el balace ecologico.

Ni el PGOU ni el EIA analizan la capacidad de catghterritorio. Hay que evaluar la
disponibilidad de los recursos naturales (suelojsaps agua Yy energia,
fundamentalmente) y la capacidad de desarrollaiaesfructuras, equipamientos y
viviendas sin alterar de forma significativa lo€wesos no renovables (sobre todo,
suelo, paisaje y energias no renovables) y sinrpeneriesgo el suministro de los
renovables (agua y energias renovables). Nada tdesesha hecho. Se disefia una
ciudad gigantesca sin saber de dénde va a salig@h necesaria. Tampoco se ha
evaluado el aumento de emisiones de @Q@e supondra la apertura de nuevas vias de
comunicacion de acceso a nuevas zonas residenciale®GOU no analiza la
irreversible trasformacion del paisaje que supamgés propuestas.

Alegacion 24:Hay que realizar un estudio riguroso de la capacide carga del
territorio.

Alegacion 25: Hay que evaluar la capacidad de carga del tewitpdra usos
turisticos en base a lo estipulado en el POTA:€i®endera como capacidad de carga al
conjunto de factores que permiten el uso turissicouna excesiva presion sobre los
recursos turisticos, y sin una alteracion ecolggdieaitorial y paisajistica inadmisible,
disponiendo a su vez, de los equipamientos, sesviei infraestructuras generales
precisos para el desarrollo de la actividad y len@bn de las demandas de la
poblacion”.

Alegacion 26:Hay que evaluar el aumento de emisiones dg @@ supondra los
nuevos crecimientos urbanisticos, la apertura égasuvias de comunicacion de acceso
a nuevas zonas residenciales...

Alegacion 27: El PGOU tiene que analizar el nivel de irrevetiglad de las
trasformaciones del paisaje que supondran sus gstasl

Alegacion 28:Hay que incluir el calculo del consumo en de recursos hidricos en
el futuro en base a los crecimientos previstos| #GOU. Los datos que se aportan en
el EIA en el apartado 2.2. se refieren al consdm@oblacion en 2006 y medidos en
porcentajes (datos relativos) cuando deberian egradatos absolutos y actualizados a
la poblacion que el PGOU determina que habréa dnturo.
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Alegacion 29:Hay que aportar el informe previo vinculante sdaréisponibilidad

de recursos hidricos para los nuevos desarrollmnisticos que los 6rganos de cuenca
deberan emitir para la aprobacion del PGOU, segiprescribe la Ley 11/2005, de 22
de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001julie, del Plan Hidrol6gico Nacional,
en su Disposicion final primera modifica el apaotadl del articulo 25 del texto
refundido de la Ley de Aguas de 2001.

Tampoco se ha realizado un balance ecoldgico esdaltdel modelo propuesto,
evaluando globalmente sus consecuencias en cuaattmanto o disminucién del
consumo de recursos naturales basicos (agua, @nsugio, materiales), asi como de la
correcta gestion de sus ciclos.

Alegacion 30: Hay que realizar un balance ecoldgico resultante rdedelo
propuesto, evaluando globalmente sus consecuersmascuanto a aumento o
disminucién del consumo de recursos naturales dssi@gua, energia, suelo,
materiales), asi como de la correcta gestion deislos.

2.3. La Agenda 21 de Andalucia.

Hemos venido planteando que cualquier planeamigrie que tener la sostenibilidad
como objetivo. La Estrategia Andaluza de Desarr@lostenible-Agenda 21 de

Andalucia, ha sido elaborada y aprobada por el Radaluz de Desarrollo Sostenible,

contando con el voto favorable de todas las adimigiones publicas —incluida la

Federacion de Municipios y Provincias-, y todos bigentes sociales excepto la
Confederaciéon de Empresarios de Andalucia, y ha sitficada posteriormente por

acuerdo del Consejo de Gobierno de la Junta deléecidaEsta Agenda 21 realiza una
serie de propuestas que deben regir las opcionestéggcas de los planeamientos
urbanisticos en municipios litorales con alta ieaicia del sector turistico. Estos deben
ser los objetivos y criterios para garantizar usad®llo sostenible del municipio,

criterios muy distantes de la dinAmica de crecitoignsostenible que consagra las
propuestas del PGOU. Tanto el PGOU como el EIArngndas propuestas y objetivos
de la Agenda 21 de Andalucia, e incumple totalroipgnente la mayoria de ellos.

Alegacion 31:ElI PGOU debe cumplir los objetivos y criterios Bitgia Andaluza
de Desarrollo Sostenible-Agenda 21 de Andalucia.
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Alegacion 32: EI PGOU debe incluir el objetivo y/o criterio de Bstrategia
Andaluza de Desarrollo Sostenible-Agenda 21 de Awim “Promover una
ordenacion en profundidad del litoral de Andalwpii@ permita la compatibilizacion de
los usos del litoral con su equilibrio ecoldgicejtando aquellos que lo alteren de
forma importante e irreversible (especialmenteretimiento urbanistico excesivo y
desordenado), y la racionalizacion de las infraestras...)”.

Alegacion 33:ElI PGOU debe incluir el objetivo y/o criterio detiasegia Andaluza
de Desarrollo Sostenible-Agenda 21 de Andaluciamitiar, orientar y planificar los
crecimientos urbanisticos en funcion de las neadsl sociales, teniendo en cuenta las
capacidades de carga del territorio y las expeeimtile desarrollo sostenible de cada
espacio concreto, anteponiendo el interés colepiivaencima del interés individual”.

Alegacion 34:El PGOU debe incluir el objetivo y/o criterio detiasegia Andaluza
de Desarrollo Sostenible-Agenda 21 de Andaluciatdélizar y mejorar la normativa
sobre edificacion y vivienda y utilizar instrumesitde planeamiento urbanistico para
incorporar criterios ambientales y que incluyan i&sl que minimicen el consumo de
energia y reduzcan el consumo de agua”.

Alegacion 35:ElI PGOU debe incluir el objetivo y/o criterio detiasegia Andaluza
de Desarrollo Sostenible-Agenda 21 de Andaluciaesddrollar un modelo de ciudad
que minimice la necesidad de desplazamiento urbaeoiendo en cuenta la
recuperacion de la ciudad existente y evitandomsemo excesivo de suelo”.

Alegacion 36:ElI PGOU debe incluir el objetivo y/o criterio detiasegia Andaluza
de Desarrollo Sostenible-Agenda 21 de Andaluciatrétucir los componentes de
contaminacion acustica y calidad del aire en lanifi@cion territorial y en los
instrumentos de planeamiento, estableciéndose nugpasaximos niveles admisibles
que determinaran las actividades a desarrollar galastidad maxima en cada éarea
geografica’”.

Alegacion 37:El PGOU debe incluir el objetivo y/o criterio detiasegia Andaluza
de Desarrollo Sostenible-Agenda 21 de Andaluciaejdvar y proteger el entorno
natural y paisajistico de las ciudades, declaraques periurbanos y paisajes
protegidos, y crear sistemas de espacios librepwitanos”.
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Alegacion 38:El PGOU debe incluir el objetivo y/o criterio detisegia Andaluza
de Desarrollo Sostenible-Agenda 21 de Andalud®&ctiperar suelos contaminados, y
desarrollar una adecuada planificacion que perimitienar los diferentes usos del
suelo”.

Alegacion 39:El PGOU debe incluir el objetivo y/o criterio detisegia Andaluza
de Desarrollo Sostenible-Agenda 21 de Andalucises®var y recuperar los espacios
intersticiales de las ciudades (setos, lindesratbe), asi como de pasillos ecolégicos,
gue permitan mantener los habitats de las espsitiestres de la flora y la fauna”.

Alegacion 40:El PGOU debe incluir el objetivo y/o criterio detisegia Andaluza
de Desarrollo Sostenible-Agenda 21 de Andalucigplitar los medios normativos
existentes y disefiar nuevos instrumentos de gmieptira evitar la degradacion de la
costa”.

Alegacion 41:El PGOU debe incluir el objetivo y/o criterio detisegia Andaluza
de Desarrollo Sostenible-Agenda 21 de Andaluciami&ntar el desarrollo de planes de
regeneracion de areas costeras degradadas”.

Alegacion 42:El PGOU debe incluir el objetivo y/o criterio detisegia Andaluza
de Desarrollo Sostenible-Agenda 21 de Andaluciavaliar la capacidad de carga
turistica del litoral y de los espacios naturaleestggidos, teniendo en cuenta la
conservacion del patrimonio natural, paisajistidostorico-cultural y la realidad social
de estos territorios”.

Alegacion 43:El PGOU debe incluir el objetivo y/o criterio detiasegia Andaluza
de Desarrollo Sostenible-Agenda 21 de Andaluciaevigar el marco normativo
mediante la introduccion de incentivos o penalmaes para las instalaciones turisticas
en funcién de su grado de respeto por el medio ertdyi asi como la posibilidad de
introducir nuevas figuras fiscales que potencietuaismo sostenible”.
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BLOQUE 3.- EL CONTEXTO NORMATIVO Y TERRITORIAL.

El PGOU que ha aprobado el Pleno del Ayuntamientpuede calificarse mas que de
antiguo, pues defiende un modelo expansivo trasumchue ni siquiera se corresponde
con el modelo que propugnan las normativas supreaipaies que viene aprobando la
Junta de Andalucia y que, aunque de forma timidavia, comienzan a poner en
cuestidon el modelo especulativo de grandes recatifbnes para segundas residencias
gue propone el PGOU para nuestra ciudad.

3.1. El Plan de Ordenacién del Territorio de Andalgia (POTA).

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andaludf®TA), aprobado por Decreto
206/2006 de 28 de noviembre (BOJA el 29 de diciender2006), asegura que persigue
un modelo territorial equilibrado y sostenible, gevando los recursos naturales. El
POTA reconoce que el actual modelo urbanistico ryitdeal de Andalucia es
insostenible, aunque no incluye normas que pelnider el necesario giro de 180° que
necesitamos. Las prescripciones del POTA debenr daiglanificacion urbanistica
municipal.

El POTA propugna un modelo territorial para And&@uque se fundamenta en dos
consideraciones. Por un lado, contiene el conjdetaeferencias territoriales basicas
que deben ser tenidas en cuenta por las politieagrdknacion territorial y por las

actividades con incidencia sobre el territorio. Bt lado, enuncia un conjunto de
principios orientadores en los que deben susteniass estrategias de ordenacion y
desarrollo territorial a escala regional. EI PG@bara ambas consideraciones.

Alegacion 44:No se mencionan ni se analizan si el PGOU cumpida®obijetivos,
lineas estratégicas, criterios, medidas y orieotes del POTA. Muchos de ellos tienen
una alta incidencia en la conservacion del valdoiamal del territorio, de sus recursos
naturales y propugnan sistema de ciudades y modeldssarrollo territorial y turistico
mas sostenibles que el modelo que propone el PGOU.

Alegacion 45:Hay que cumplir la totalidad objetivos, lineas aétgicas, criterios,
medidas y orientaciones del POTA.

Alegacion 46:El PGOU debe cumplir el POTA en lo referente adasecucion de un
modelo territorial equilibrado y sostenible, pres@do los recursos naturales.
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Alegacion 47:El PGOU debe cumplir el POTA en lo referente “@or@ocimiento de
los valores de la ciudad histérica andaluza, dgarabre mediterranea, en tanto que
ciudad compacta y de compleja diversidad, apoyadaneorden territorial equilibrado
en la escala regional’. Factores que pueden skzadts para el logro de mejores
niveles de calidad de vida y de sostenibilidad maba

Alegacion 48:El PGOU debe cumplir el POTA “en relacién con lateaibilidad de
los procesos de urbanizacion, la base ecoldgi¢a ciedad debe ser considerada desde
la perspectiva de su responsabilidad en el congllot@l de recursos naturales y en la
conservacion del capital natural (agua, energiatenades y espacios rurales y
naturales) y en la creacion de condiciones intedeaadecuada habitabilidad y buena
calidad ambiental”. Los recursos naturales debelnciese en la nueva ciudad que
propugna el PGOU y aumentar el capital natural.

Alegacion 49: El PGOU debe cumplir el POTA en lo referente a dak
planeamiento tendrad entre sus objetivos la congatude un modelo de ciudad
compacta, funcional y economicamente diversificaldando procesos de expansion
indiscriminada y de consumo innecesario de recuratgales y de suelo. El modelo de
ciudad compacta es la version fisica de la ciudeediterranea, permeable y
diversificada en su totalidad y en cada una depsauni®s, y que evita en lo posible la
excesiva especializacion funcional y de usos padaair desplazamientos obligados,
asi como la segregacién social del espacio urbdmotiudad que se propugna no es
compacta, con nucleos de suelo urbano o urbanidaligajados.

Alegacion 50:ElI PGOU debe cumplir el POTA en lo referente a ‘tpiedesarrollo
urbano debe sustentarse en un modelo basado eedeién de ciudad que genere
proximidad y una movilidad asegurada por los altogeles de dotaciones de
infraestructuras, equipamientos y servicios de sppartes publicos”. La ciudad
expansiva y desgajada que se propugna vulneralgsteso.

Alegacion 51:El PGOU debe cumplir el POTA en lo referente a Guerioridad a

los nuevos desarrollos urbanos ha de darse a aguple se basan en el crecimiento
hacia el interior de los nucleos, es decir, ladepacion de zonas de los cascos urbanos
consolidados, asi como en desarrollos que complaténagen unitaria de la ciudad.
Ello supone establecer como objetivo el de rompdehdencia a nuevos crecimientos
exdgenos a los nucleos urbanos consolidados, esdiiel progresivo consumo de
espacios naturales o rurales”. Cuando no se haleskrrollado importantes bolsas de
suelo en el interior y periferia de la ciudad, yamdo existe un centro histérico muy
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deteriorado y despoblado, se proponen grandesnuestos urbanisticos hacia el
exterior de la actual ciudad.

Alegacion 52: EI PGOU debe cumplir el POTA en lo referente a ¢oe se
admitiran los crecimientos que supongan incremesiécsuelo urbanizable superiores al
40% del suelo urbano disponible ni los crecimiemjog supongan incrementos de
poblacién superiores al 30% en ocho afios”. En €DBGe incumplen estos limites de
crecimiento ya que establece unas previsionesadéuento irreales.

Alegacion 53:El PGOU debe cumplir el POTA en lo referente a 6iporar en la
planificacion territorial, urbanistica y de viviemdcriterios dirigidos a dimensionar los
crecimientos urbanos desde la perspectiva de danidad a la rehabilitacion fisica y
funcional del parque residencial existente”. Laatslitacion del centro de la ciudad
debe ser prioritaria en relacién con los nuevoamelos expansivos que se propugnan.

Alegacion 54: EI PGOU debe cumplir el POTA en lo referente a das
crecimientos deben ajustarse a la “la disponildliga suficiencia de los recursos
hidricos y energéticos adecuados a las previsiamhes desarrollo urbanistico
establecido”. En ningin momento se justifica lacseimcia de los recursos hidricos ni
las necesidades de nuevos demandas energéticas;onsiguiente emision de gases
contaminantes.

Alegacion 55:ElI PGOU debe cumplir el POTA en lo referente a ‘joidoridad a la
integracion de las nuevas ofertas turisticas emilméeos urbanos existentes, evitando
los procesos de expansion desligados del sistel@anarpreexistente. Los usos y
actividades turisticas y recreativas (incluyendasal residencial) debera localizarse de
manera preferente aprovechando el patrimonio edificya existente en las ciudades y
asentamientos histéricos, promoviendo la reutii@ay renovacion de las viviendas y
edificaciones sin uso abandonadas”.

Alegacion 56:El PGOU debe cumplir el POTA en lo referente a ¢i@ecer en las
areas turisticas modelos de desarrollo menos ctiwssirde suelo y de mayor valor
afadido (establecimientos reglados de oferta itajstfrente a modelos basados
exclusivamente en la promocién inmobiliaria y lartd de segundas residencias”. Hay
que desestimar, por tanto, instalaciones tipo cangm golf o ciudades jardin para
segundas residencias.
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Alegacion 57: El PGOU debe cumplir el POTA en lo referente a tpger y
conservar estrictamente los espacios naturales)dasentos patrimoniales y los valores
paisajisticos frente a procesos de expansion itajsevitando los fenémenos de
conurbacion en las &reas turisticas, especialneengtlitoral”.

Alegacion 58:El PGOU debe cumplir el POTA en lo referente a ‘glisionar la
oferta y el uso del espacio turistico atendientib Gapacidad de carga del territorio y a
las posibilidades reales de acceso a recursos aleguescasos, particularmente
hidricos”. Hay que realizar un estudio de la cagettide carga del territorio, sobre todo
en el frente litoral.

Alegacion 59:El PGOU debe cumplir el POTA en lo referente a tgienodelo de
ciudad debera responder a objetivos de reduccibnidel de consumo de recursos y
promovera una correcta gestiéon de los mismos”. &leto de ciudad propuesto supone
un enorme e injustificado aumento de consumo de,sde agua y de energia.

Alegacion 60:El PGOU debe cumplir el POTA en lo referente adtecuacion del
planeamiento a la singularidad ecolégica del taiat

Especial consideracion de los suelos agricolas rgsfales de los entornos
urbanos, excluyéndolos de los procesos de urbadizac

Proteccion y valoracion de la capacidad estructarpara el proyecto urbano de
los elementos del espacio rural y natural, comeesafluviales, ramblas, escarpes
y areas de interés paisajistico, camino ruralesgrelo en todo momento opciones
gue supongan la fragmentacion de habitats natCirales

Hay que excluir la totalidad de suelos forestale$ proceso urbanizador,
clasificAndolos como Suelo NO Urbanizable de EsgpeProteccion o como
SGEL, y conservar la totalidad de la red de viasiggas y caminos rurales.

Alegacion 61:El PGOU debe cumplir el POTA en lo referente aitaehsificacion
de los programas de ahorro energético y la incagidn de energias renovables y no
contaminantes. Fomento de las viviendas biocliragtic

Alegacion 62:El PGOU debe cumplir el POTA en lo referente adbkcer en zona

de sobreexplotacion y contaminacion de acuiferasgramas de recarga y una
orientacion de usos del suelo y las actividadessgaa compatibles con la recuperacion
de la calidad de las aguas subterranea”. Se déalelezer planes para minimizar la
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ocupacion urbanistica en las zonas Centro y Oeske ciudad debido a la dificultad de
recarga de los acuiferos miopliocuaternario aiktertes.

Alegacion 63:El PGOU debe cumplir el POTA en lo referente a“fmegramas de
reduccion de residuos urbanos y control y gestelos residuos peligrosos”.

Alegacion 64: EI PGOU debe cumplir el POTA en lo referente a dak
planeamiento incidirdA en la mejora de los compadatos ecologicos de las
edificaciones, tanto en la fase de disefio (oriégdra@islamiento, instalaciones), como
en la construccion (materiales utilizados, miniroi@a de residuos...)”.

Alegacion 65:El PGOU debe cumplir el POTA en lo referente a tplepaisaje
constituye un elemento clave en la estrategia deargacion y gestién de los recursos
patrimoniales. El planeamiento territorial y urtsditio debera considerar el paisaje
urbano y su integracion en el entorno como parteudgatrimonio natural y cultural por
lo que velara por su conservacion y correcta gestiflay que proteger de forma
integral los retazos de paisaje forestal que solepven Chiclana, fundamentalmente
los pinares.

Alegacion 66 El PGOU debe cumplir el POTA en lo referente a tgeedeberan
considerar un conjunto de indicadores de sostétablilpara mejorar el conocimiento
especifico sobre los factores que inciden sobreviuacion del comportamiento
ecologico de las ciudades”.

Alegacion 67:El planeamiento urbanistico y territorial orientdémdordenacion del
espacio turistico segun los siguientes criteridan ‘las areas turisticas litorales, la
mejora de los procesos de desarrollo urbano hantlenderse como la estrategia
fundamental para lograr la sostenibilidad ecologiEa las zonas litorales y para
garantizar la viabilidad econémica y social de tappa actividad turistica a largo
plazo”.
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3.2. El Plan de Ordenacion del Territorio de la Bafa de Cadiz
(POTBC).

El Plan de Ordenacién del Territorio (POT) de &hia de Cadiz ha sido aprobado por
el Decreto 462/2004 de 27 de julio. El POT inclay®s cinco municipios de la Bahia

(Cadiz, San Fernando, Chiclana, Puerto Real y HErtBYy con una poblacién de

400.000 habitantes.

Alegacion 68:El PGOU debe cumplir las determinaciones vincukamtel POTBC
en relacion con que “en los suelos incluidos enrdd de espacios libres, las
Administraciones publicas aseguraran su permanealcimargen de los procesos
generales de urbanizacién, se fomentardn las datigs de ocio y recreo para la
poblacién y se conservaran sus recursos naturales”.

Alegacion 69:El PGOU debe cumplir las determinaciones vincukaskel POTBC,
sobre todo, en lo relativo a las “Areas de ReseaEspacios Libres (SGEL)” y al
destino y normas de proteccion de los valores alssirde las Zonas de Especial
Localizacién para la Reserva de Actividades (ZERB)LA

Alegacion 70:ElI PGOU debe cumplir las determinaciones vincukamtel POTBC
en relacion con que “sobre el suelo afectado ahrdat y ejecucion de la red de
espacios libres no podran implantarse edificaciooesstrucciones o instalaciones de
ningun tipo, ni realizarse usos o actividades mligs a la normal explotacion primaria
de los terrenos”’Esto se incumple en el caso del Pinar del Hierro,edtro del
conjunto de Espacios Protegidos en la Bahia de Caddel POTBC y clasificado
como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion psu interés Forestal. Nos
referimos al Sistema General de Equipamientos Nuevdospital y su aparcamiento
vinculado.

Alegacion 71:El PGOU debe cumplir el objetivo de que las extamss de las areas
urbanas deben “mantener y acondicionar las arbatadas existentes”.

Alegacion 72:El PGOU debe cumplir el objetivo de “proteger yugerar el paisaje
de la Bahia, en especial marismas, zonas inundaatasl mar, las playas y el borde
litoral, las lagunas y complejos endorreicos, |asas arboladas y areas forestales y los
paisajes singulares identificados en este PlanP&DU no garantiza la proteccion y
recuperacion del borde litoral, de las masas adbsly areas forestales y del complejo
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endorreico, ya que al contemplar la construcciétadeonda Oeste se altera el estado
natural de la Marisma Salinera de Carboneros.

BLOQUE 4.- UNOS CRECIMIENTOS URBANISTICOS
INNECESARIOS QUE VULNERAN LAS NORMAS
URBANISTICAS Y EL SENTIDO COMUN.

El PGOU de Chiclana pretende justificar unos creamos urbanisticos innecesarios,
injustificables y que a todas luces, de produciss@ondrian un enorme perjuicio a la
poblacion y al futuro econdmico de la sociedade BES6OU supone mas de lo mismo,
intentar relanzar la economia en base a la espé@ularbanistica, construir viviendas
no se sabe para quién, un modelo que ha sido éadeaka burbuja inmobiliaria y cuyo
estallido ha supuesto la quiebra de empresas ootmtas, de las entidades financieras
y de toda la sociedad, que ha tenido que asunpagbd de esta quiebra gigantesca, lo
que ha supuesto mas de 100.000 millones de eurdsem publico para pagar este
desastre.

Cuando en 2006 el Parlamento de Andalucia incluyGlePOTA unos limites al
crecimiento poblacional y de superficie urbanizabdehizo en un intento tan timido
como vano de impedir el desarrollo de la burbujmahiliaria, pues a nadie se le
escapaba que la poblacion no podia crecer a ua deh30% cada ocho afios, y que un
crecimiento de suelos urbanizables del 40% en esmanperiodo era innecesario e
insostenible. No obstante, la Junta de Andaluadda,lg presion de Ayuntamientos y
especuladores, ha ido flexibilizando estos limitesuando no tolerando su
incumplimiento- con multiples medidas de excepaj@e los han hecho practicamente
inoperantes.

Este PGOU no solo utiliza todo tipo de subterfudgamles para saltarse esos ya de por
si desmesurados y laxos limites de crecimiento®) gque justifica directamente su
incumplimiento. Asi en la Memoria de Ordenacion 4&8pdo 10.3.2) se asegura que
“No puede utilizarse el periodo a 8 afios estrictue se refiere al apartado 4 a) parrafo
primero en su inciso segundo de la norma 45 del&0OT

Alegacion 73: Las Normas estan para cumplirse y no para desderigsias
administraciones justificar su incumplimiento, EB®U debe cumplir la norma 45 del
POTA en todo su contenido.

El PGOU realiza un auténtico alarde de ingeniexdaillera para justificar la necesidad
de construir mas de 15.000 viviendas en una pablamin miles de viviendas vacias y
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en un contexto de ralentizacion brusca del crecitoiglemografico que, segun los

organismos estadisticos oficiales, llevara a labéistacion de la poblacion para, con

posterioridad y a medio plazo, iniciar una regnesi@mografica. Para ello inflan las

perspectivas de natalidad y de inmigracion, preygm medio de esta crisis!!- que los

jévenes se emanciparan y adquiriran todos unandeigo que hay que construir miles
de viviendas para la poblaciéon de otros municipieda bahia que se desplazara, sin
ningun dato ni argumento que lo justifique, a vaviChiclana.

Las previsiones de crecimiento demografico a cgrtnedio plazo del municipio de
Chiclana de la Frontera no justifican en ningun raoto las propuestas de crecimientos
urbanisticos ni de construccién de nuevas viviergles plantea el PGOU. El PGOU
supera con creces los limites maximos estipuladoslePlan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia (POTA), cuyo Art. 45 prabex.

“Como norma y criterio general, seran criterios l@&ss para el andlisis y evaluacion
de la incidencia y coherencia de los Planes Gemarale Ordenacion Urbanistica con
el modelo de ciudad establecido en este Plan tngesites:

a) La dimension del crecimiento propuesto, en fumcde parametros objetivos
(demografico, del parque de viviendas, de los ysosluctivos y de la ocupacion de
nuevos suelos por la urbanizacion), y su relacion a tendencia seguida para dichos
parametros en los ultimos diez afios, debiendo ficstse adecuadamente una
alteracion sustancial de los mismos. Con caractenggal no se admitiran los
crecimientos que supongan incrementos de suelonirdlale superiores al 40% del
suelo urbano existente ni los crecimientos que 1sg@o incrementos de poblacion
superiores al 30% en ocho afos”.

Como viene siendo habitual, para justificar los ciecnéentos innecesarios e
injustificables en los municipios andaluces, logipgs redactores, los ayuntamientos y
la Junta se fijan solo en esos limites maximos3@éb y del 40%, como si fueran los
objetivos a conseguir, cuando son eso, maximos. |lroges del crecimiento, o
decrecimiento, de los municipios deben valorarsefigtion de los parametros
objetivos, como son la dindmica demografica, elqpar de viviendas, los usos
productivos y de la ocupacién de nuevos suelodgparbanizaciéon... EI PGOU no lo
hace, nosotros si lo haremos para calcular lasitates reales de nuestro municipio.

4.1. Las previsiones demogréficas de Chiclana.

A continuacion, incluimos los parametros objetivismograficos de los distintos
ambitos geograficos que hay que aplicar para euttel crecimiento demografico.
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« Ambito nacional.

Datos del INE: del documento “Proyeccion de la Robin de Espafia a Corto Plazo”
2009-2019. Las proyecciones de Poblacion a 10 aista (denominadas a Corto
Plazo), ya preveian una desaceleracion de la ®msaetimiento de la poblacion de
Espafa, desde el 1,2% anual registrado en 2008 halst0,27% en 2010.
Posteriormente, y hasta 2018, se prevé una egtidn de dicha tasa. La realidad esta
superando estas previsiones y a partir de 2012béagion en Espafia ha entrado en
declive, siendo particularmente acentuada la redooen 2013, que ha superado los
400.000 habitantes.

Poblacion inscrita en el Padrén Continuo por afio (miles)
Datos de la Estadistica del Padrén Continuo a 1 de enero

2005 2008 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014(P)
TOTAL 44.109 44.709 45.201 46.158 46.746 47.021 47.190 47.265 47.130 46.725
Espafioles 40.378 40.565 40.661 40.869 41.097 41.273 41438 41.529 41.584 41.723
Extranjeros 37N 4144 4.520 5.269 0.649 5.748 2751 5.736 5.546 5.000

« Ambito andaluz y provincial.

En las “Proyecciones de poblaciéon en CADIZ” delitngo de Estadistica de Andalucia
(IEA), y considerando un Escenario Alto de crecimtoeentre 2010-2020, se preveia un
incremento anual de poblacion de 0,69%. (Consulta
http://www.juntadeandalucia.es:9002/proyecc/puby/€c02006-2070.pdif pero lo
cierto es que la provincia de Cadiz lleva dos gi@diendo poblacion, de forma que en
2012 perdi6 6.672 habitantes, y en 2013 la périlidade 201 habitantes, ascendiendo
la poblacion actual a 1.238.291 habitantes.

En Andalucia la pérdida de poblacion es més aceafien cifras absolutas Andalucia
perdié en 2013 47.655 habitantes

Poblacion inscrita en el Padron Continuo por comunidades y ciudades autonomas
Datos provisionales. Avance de la Estadistica del Padron Continuo a 1 de enero de 2014

A 1 de enero de 2014 A 1 de enero de 2013 WVariacion Variacion
—_— (datos provisional_es) (datos deﬁniti:fos) - absoluta relativa
TOTAL 46.725.164 47.129.783 -404.619 -0,9
Andalucia 8.392.635 8.440.300 -47 665 -0.6

« Ambito local de Chiclana de la Frontera.

Chiclana ha experimentado en la Ultima década (200%8) un importante incremento
de poblacién pasando de 70.338 habitantes a 83l@3Que supone un 18,1% de
aumento relativo.
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Tabla de datos de la evolucion de la poblacién deh@lana en los 10 dltimos afios:

CHICLANA DE LA FRONTERA
Evolucion de la poblacién 2000-2014
ANO TOTAL
2014* 83.130
2013 82.212
2012 81.113
2011 79.839
2010 78.591
2009 77.293
2008 76.171
2007 74.261
2006 72.364
2005 70.338

* Datos del Ayuntamiento de Chiclana.

Afo Habitantes Variacion % variacion

2005 70.338

2014 83.130 12.792 18,1
Previsiones 12.037 Media anual 1,81

2022

Sin embargo, esta tendencia esta cambiando brustaesde que comenzo la crisis,
asi, si se tienen en cuenta los ultimos cuatro @fiisl-2014), el incremento relativo de
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la poblacion se redujo casi a la mitad, habiendadoapor primera vez de los 1.000
anuales en 2014, segun datos del propio Ayuntami@iairio de Cadiz 20 de abril de
2014), tendiendo la poblacion a estabilizarse.

Afio Habitantes Variacion % variacion
anual

2011 79.839

2012 81.113 1.274 1,59

2013 82.212 1.099 1,35

2014 83.130 918 11

Total 2011-2014 3.291 Media: 1,3

Las previsiones desmesuradas del PGOU ya se hamtido. Asi, prevé para 2014
una poblacién de 84.093, cuando es de 83.130 h#staPara 2015 prevén una cifra ya
inalcanzable de 86.273, y siguiendo el disparateocho afios prevén un incremento de
25.882 habitantes vy, en el periodo de desarrolldP@OU, en 2027 se llegara a los
124.023 habitantes. jjY seguira la progresion hgqs¢atodos los gaditanos, andaluces y
alemanes vivan en Chiclana!!

Alegacion 74 No existe un estudio de proyeccion demograficardbito nacional en

la documentacion del PGOU que justifique el creeirto urbanistico propuesto. Es
necesario basarse en los datos demogréaficos delyIN& IEA. Hay que adaptar el
crecimiento urbanistico a los datos y proyeccialegaograficas existentes, que apuntan
hacia una estabilizacion y reduccion de la pobtaeid la proxima década.

Alegacion 75: Segan el POTA los criterios basicos para halladitaension del
crecimiento propuesto se realizara en funcion dénpetros objetivos (demogréficos....
y su relacidon con la tendencia seguida por diclawarpetros en los ultimos diez afios).
Los parametros demograficos objetivos son los arrdescritos, con una tasa
demografica anual decreciente segun los datosygpcmnes del INE.

Alegacion 76:Si tomamos en consideracion otros elementos, danaatual crisis
econdmica, la poblacién va a experimentar una ceidi en natalidad como en la
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llegada de emigrantes, elementos ambos clavespanianientos vegetativos positivos.
Solicitamos se adapte el crecimiento a estos a@gmsomicos objetivos. Solicitamos se
tenga en cuenta los parametros objetivos de l#s aionOmica para determinar el
crecimiento poblacional.

Alegacion 77:Si la poblacion de Cadiz estad decreciendo, nonsengle que se
incluyan crecimientos urbanisticos para poblac@earacter supramunicipal.

Alegacion 78:Si el PGOU prevé una ciudad con un incremento atdapion del
43,75%, 0 sea 124.023 habitantes, y el 1 de eher2014 habia 83.130, ¢ de donde
saldran estos 40.893 habitantes nuevos? No hayndienpera la poblacion prevista en
el PGOU que debe limitarse al crecimiento (o0 dewcremto) previsto por los
organismo estadisticos oficiales (INE y IEA).

4.2. Numero de viviendas previstas en el PGOU y lagcesarias para la
poblacion.

El PGOU parece que ha sido redactado en plena jaunbonobiliaria, no tiene en
cuenta la crisis ni sus consecuencias, con datnagiones y propuestas tan
disparatadas como:

* Se asegura que los jévenes entre 15 y 29 afosO@h &an 16.814) en el
periodo de ejecucion del PGOU se emanciparan y @p una vivienda, por
lo que se necesitaran 8.849 viviendas nuevas.dl@ad es que los jovenes han
desistido del objetivo de tener una vivienda erpigaad y han optado, porque
no tienen mas opcidén, por vivir con sus padres op&os alquilados
compartidos.

* Al Ayuntamiento de Chiclana le parece que la raficial habitantes/vivienda
que utiliza la Junta esta desfasada. La Orden dke 2@&ptiembre de 2008 de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territ@gtipula que la ratio para
calcular el numero de viviendas necesarias en wigdagon es de 2,4
habitantes/vivienda. Al Ayuntamiento de Chiclanaparece que esta ratio
evolucionard a menos, hasta 1,9 habitantes/vigiendn lo que se consigue
inflar el nimero de viviendas necesarias. Ni um di#mografico ni sociolégico
que justifigue esta afirmacion. Muy al contrarios [6venes estan optando por
los pisos compartidos, y los inmigrantes mas auar, lp que la ratio ira
creciendo mientras no se superen las dificultades@nicas de la actualidad, y
segun los maximos organismo politicos y financietesla UE, eso va para
largo, calculando que no antes de una décadaae lolgl 20% de paro.

» Se plantean que se necesitan viviendas para lagéblmetropolitana, con el
subterfugio de las Areas de Oportunidad, uno derlesntos para eludir los
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limites del POTA. Curiosamente, en el resto de gmbhes de la Bahia -como
en Jerez, El Puerto y Puerto Real- se han incldédenas de miles de viviendas
para esta poblacidbn metropolitana, que parece gueosvertira en ndémada,

moviéndose por los municipios de la Bahia con uniamnda en cada ciudad. Ni

un dato objetivo que demuestra que existe una @idblgpotencial que desea y
puede trasladarse a Chiclana, lo que todo casacania deducir esas mismas
viviendas de los PGOUs de los municipios de orideresa supuesta poblacion
que se trasladaria a Chiclana.

* No contemplar las viviendas ilegales como nuevagewndas, sino como
viviendas ya existentes.

El PGOU asegura que Chiclana aumentara su pobld@éta 2023 en un total de
25.882 habitantes y 4.441 inmigrantes mas (no Be da donde sacan esta cifra tan
exacta), lo que, con la ratio inventada de 1,9 that®s/vivienda, se llega a la
conclusién que se necesitaran 11.028 nuevas viager@bmo parecen pocas, todavia se
utilizan mas artilugios aritméticos, asegurando @oeeualmente hay una demanda
insatisfecha de 2.450 viviendas, cifra bastant@lilassi se tiene en cuenta que
actualmente existen en Chiclana 4.596 viviendasasacy hay mas, se calcula un
posible desvio del calculo de un 15% jjhacia abkjm!!, por lo que se necesitarian
mas viviendas todavia. Y como es posible que haya @esvido hacia segundas
residencias que no se contempla en estos calmfladas de las necesidades locales,
iipues otras miles ma&n total, y tras todo tipo de célculos truculentosel PGOU
asegura que se necesitan 16.555 nuevas vivienda¥. gomo son muy moderados
solo han incluido la posibilidad de construir 15.72 viviendas, asegurando que es
“un poco inferior a lo deseable™! El ayuntamiento parece no entender que en la
situacion actual, la inmensa mayoria de los ciud@slano pueden acceder a comprar
una vivienda.

Alegacion 79:En el actual contexto de crisis econémica y esalala a medio plazo
de la misma, no es posible ni aconsejable aumadiarmas el parque de viviendas,
cuyo sobredimensionamiento ha sido la causa d&ida del sector de la construccion,
con la consiguiente quiebra de las entidades fineas; que ha provocado la actual
crisis del pais y el empobrecimiento de la poblactue esta pagando el gigantesco
agujero financiero que han provocado.

Alegacion 80: La construccion de nuevas viviendas debe justdficaen base al
crecimiento demografico y a garantizar el dereatrstitucional a una vivienda digna,
que deberia cubrirse con el parque de viviendagkmeente existente. El PGOU debe
eliminar todos los subterfugios que pretendenfjaatila construccion de viviendas que
no tienen garantizada su necesidad social. Elnmené de poblacion de Chiclana para
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el proximo periodo de 8 afnos, seria, si se magtanilas tasas de la ultima década, de
12.037 habitantes. Para este mas que improbalsenieato se precisaria a (2,4 h/v) de
tan solo 5.015 viviendas.

Alegacion 81:Teniendo en cuenta la tendencia a la estabilinatgda poblacion y al
mas que probable decrecimiento, y considerandaegiséen 4.596 viviendas vacias en
el municipio de Chiclana, proponemos que se elimilos crecimientos urbanisticos
residenciales previstos en el PGOU y se dediguerdtuerzos del mismo a la mejora
de casco urbano y de las barriadas y a la dotald@dos servicios y equipamientos que
mejoren la calidad de vida de sus habitantes.

Alegacion 82:El PGOU debe promover la rehabilitacion del pardaeviviendas
existente, que genera mas empleo local que lasdiggapromociones de viviendas
nuevas, Yy la construccion de viviendas de alquiterial, priorizando las destinadas a
jovenes, familias desahuciadas y tercera edad.

El PGOU realiza todo un alarde de ingenieria lbdtél para justificar lo injustificable:
crecimientos urbanisticos totalmente innecesariosngraproducentes y superacion de
los ya de por si generosos limites del crecimieleloPOTA. Una de los subterfugios
que se utilizan es no considerar las viviendasale=sy que se regularizan en las
eufemisticamente denominadas Zonas de OrdenandasElificaciones en areas de
regularizacion (12.856) como nuevas viviendas, dodegalmente no existen y tendran
que legalizarse, incluyendo la obtencion de Iankitz de obras y de primera ocupacion.
Solo al contemplar estas viviendas ya se superaiEmes los limites del POTA. La
Unica justificacion que se utiliza para adoptaa esedida manifiestamente ilegal es, a
falta de normas que la respalden, que “Es un icritdeiro y asentado”.

Alegacion 83:Las viviendas ilegales tienen que computar comaasigiviendas al
haberse construido al margen del PGOU existentesugto no urbanizable y sin
licencia de obras.

El PGOU no computa las viviendas previstas en llmddas Area de Oportunidad
(ZERPLAS) del Plan de Ordenacion del TerritorioladeBahia, argumentando que el
POTA incluia una clausula por la cual esos limifgsdrian ser modulados y
modificados por los POTs. Pues bien, en el POTBGenmcluye ninguna norma que
exima de computo a las viviendas previstas en ERPLAS, entre otras cosas porque
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su aprobacion fue anterior al POTA, y su revisiaotgalmente en tramite- todavia no
ha sido aprobada.

Alegacion 84:El PGOU tiene que incluir las viviendas de las ZERB y 7, que se
han excluido del computo para el cumplimiento delimites del POTA sin ninguna
base legal y sin ningun tipo de estudio ni jusiifién de la supuesta demanda
metropolitana.

NUumero de nuevas viviendas reales del PGOU

N° viviendas
Nuevas viviendas que computa el PGOU 10.772
Nuevas viviendas que no computa el PGOU 4.967
Total viviendas nueva construccion 15.729
Crecimiento poblacional 37.749
% crecimiento sobre poblacion actual 45,4%
Viviendas legalizadas 12.859
TOTAL viviendas legalizadas + nueva 28.588
construccion

Alegacion 85:El PGOU debe cumplir la norma 45 del POTA vy rediasrviviendas
a las previsiones reales de crecimiento poblacidehimunicipio y, en todo caso, al
maximo del 30%.

4.3. Crecimientos de suelos urbanos y urbanizables.

La determinacion del POTA al no admitir crecim@ntjue supongan incrementos de
suelo urbanizable superiores al 40% del suelo wrbdisponible va dirigida
evidentemente a limitar el crecimiento irracionallds ciudades, por lo que todos los
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nuevos suelos urbanos y urbanizables deben computfectos de los limites de
crecimiento.

Alegacion 86 Todos los suelos clasificados en la actualidadocomurbanizables y
que se reclasifican a urbanos o urbanizables detraputar a efectos de los limites de
crecimiento.

El POTA se modificé mediante el Decreto 11/2008&paxcluir los suelos industriales

en el computo de los limites de crecimiento deasuetbanizables, pero no se excluyen
los suelos dedicados a actividades terciarias. GOP también ha excluido del

computo de nuevos crecimientos del POTA todos ledos destinados a “uso de
actividades econdémicas”. Este uso incluye el inthlstpero también usos logisticos,
almacenamiento, servicios terciarios, comercialessi, el PGOU contempla una

superficie de nuevos suelos industriales de 1.89618f, de los que 296.431 se

contempla ya un uso terciario.

Alegacion 87 Deben computar a efecto de los limites de crecimidet POTAlos
suelos destinados a servicios de logistica y alnzao&nto, servicios avanzados,
servicios terciarios, grandes superficies comegsjastaciones de servicio...

Tampoco se justifica este crecimiento de nuevodosumdustriales en el actual
contexto en el que existen millones deda suelos industriales vacantes en la Bahia de
Cadiz, que es donde se deben implantar los nuewyeqios industriales y no seguir
incrementando estos poligonos industriales par@&rgemmas superficies urbanizadas
inutilizadas o infrautilizadas.

Alegacion 88 el PGOU debe incorporar un estudio de suelos indiest vacantes en
el ambito de la Bahia de Cadiz y de demandas raidesuelos para proyectos
industriales, eliminando todos los suelos previgtes no estén justificados.

El PGOU no computa a efectos de los limites detimniento las zonas urbanizadas
ilegalmente, a pesar de estar clasificadas entimledad como suelo no urbanizable.
Asi, se excluyen de computar como nuevas recaifices un total de 21.283.634,m
lo que supone una superficie equivalente al suebmno consolidado —que tiene
21.965.447 1h, que ya de por si es tan desmesurado que aba@h35% de la
superficie del municipio.
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Alegacion 89 Todas las Zonas de Ordenanzas 8 de Edificacioneéreas de
regularizacién deben computar a efectos de losdgniel crecimiento del POTA ya que
se trata de recalificar suelos actualmente no izhbles a urbanizables o urbanos no
consolidados, por tanto son nuevos suelos queceegpioran a la ciudad.

Incremento real de nuevos suelos urbanos y urbanibkkes

sobre suelos actualmente no urbanizables fin

Suelo Urbanizable Sectorizado 6.655.330
Sectores suburbanizados 1.886.402
SUNC Areas de Regularizacién 21.283.634
SUNC sectores de revitalizacion con uso 360.783
residencial

Sectores para garantizar una residencia 404.882

metropolitana

Sectores de uso turistico 192.270
Sectores de ensanche 2.917.238
Suelos industriales (Uso terciario) 296.431

TOTAL superficie nuevos suelos 33.996.970
urbanos y urbanizables

Superficie del suelo urbano actual 21.965.447
Computable para el POTA segun PGOU 4.915.419
Porcentaje incremento segun PGOU 22,38
Incremento real sobre sueld 154,77%

urbano actual

Méaxima  superficie nuevos suelo
urbanizables segun POTA

8.786.178

\*2)

Exceso de suelos recalificados 25.210.792




A todo esto habria que afiadir las previsiones dBswrbanizables no sectorizados que
no se explican para qué se necesitaran en el fatueste contexto de hiperinflacion de
suelos urbanos y urbanizables.

Alegacion 90 Los cémputos de los limites del crecimiento hay epadizarlos sobre
la superficie clasificada actualmente como sudbawo sin excepciones de ningun tipo.

Alegacion 91 Sdlo se puede considerar como suelo urbano ahajselo clasificado
como tal por el PGMO legalmente vigente o sus natifones.

Alegacién 92 Hay que reducir, como minimo, un total de 25.299.@f de exceso
gue contempla el PGOU de nuevos suelos urbandsayizables.

BLOQUE 5.- PROTECCION DE LOS ESPACIOS FORESTALES Y
SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES.

5.1. Los terrenos forestales en la Ley Forestal.

La Ley 2/1992 Forestal de Andalucia deja claroenAsticulo 1 que “Los Montes o

terrenos forestales son elementos integrantes lpamadenacion del territorio, que

comprenden toda superficie rastica cubierta de cespearboreas, arbustivas, de
matorral, o herbaceas, de origen natural o prot¢eda® siembra o plantacion, que
cumple funciones ecoldgicas, protectoras, de p@dagcpaisajistica o recreativas”. De
esta definicion se excluyen “Los suelos clasifieadegalmente como urbanos y
urbanizables programados y aptos para urbanizar”.

También la Ley estatal 43/2003, de Montes, defose terrenos forestales o montes
como (Articulo 5.1): “todo terreno en el que vegetaspecies forestales arboreas,
arbustivas, de matorral o herbaceas, sea espanténé o procedan de siembra o
plantacién, que cumplan o puedan cumplir funciormsbientales, protectoras,

productoras, culturales, paisajisticas o recresitiva

Alegacion 93:contemplar como terrenos forestales la totalida@nes cubiertos de
especies arbdéreas, arbustivas, de matorral, o deabade origen natural o procedente
de siembra o plantacion, que cumple funciones gadé, protectoras, de produccion,
paisajistica o recreativas, segun prescribe |alegon forestal vigente.
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Alegacion 94:Garantizar la conectividad de todas las zonastales, por medio de
pasillos verdes que se dejen entre zonas urbaagglrhantengan la vegetacion natural,
0 en base a las vias pecuarias que deben deséindargperarse y reforestarse.

5.2. Los Sistemas Generales de Espacios Libres.

5.2.1. Los SGEL en el PGOU.

SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES EN EL PGOU:

PARGUES METROPOLITANOS (D-EL-PM)

CLASE Y CATEGORIA
IDENTIFICADOR NOMBRE EXISTENTE/PROPUESTO | SUELO SUPERFICIE (M2)
Suelo Urbanizable
D-EL-PM-01 MAJADA DE LOS PQTROS p Sectorizado (SUS) 241.044
Suelo Urbano
RAELEM-02 PINAR DE LAVACULOS E Consolidado (SUQ) 94.470
Suelo Urbano
EEL EM-02 PINAR DE LA BARROSA E Consolidado (SUQ) 6.867.847
Suelo Urbano
R-EL-E00 PINAR DE CAMPANO R Consolidads (SUQ) 225.483
Adscrito al Suelo
D-EL-PM-05 P Urbanizable Sectorizado
PINAR DE HIERRO (SUS) 1.333.988
TOTAL EXISTENTES 7.187.800
TOTAL PROPUESTOS 1.575.032
TOTAL EXISTENTES Y PROPUESTOS B.762.832
PARQUES URBANOS (D-EL-PU)
. CIASEY CATEGORIA [ AMBITO EN EL QUE SE SUPERFICIE
IDENTIFICADOR NOMBRE EXISTENTE/PROPUESTO | SUEID INCIUYE 2]
Suelo Urba
D-R-PUDT PARGUES URBANOS DEL LITORAL E Consalidada BUC) 592.491
Svelo Urbanizabl
DR -PU02 ERIAL DE LA FERIA P Sectorizade [5US SUS-IN-33 110.385
Suelo Urba
BREERHS LAGUNA DE LA RANA & Consolidad £00) 107.134
Suelo Urbano N
BRI 2 LAGUNA DE LA RANA i Consolidade [SUNG) TARTUA2 30.975
Suelo Urbano N
B-EL-PU03.3 LAGUNA DE LA RANA F Consolidads [SUNC] 8.ARG-ME 39.547
Suelo Urbanizabl
D-EL-PU-04 PINARES DEL CAMIND DEL MOLINO VIEIO B Sectorizado (5US) | Area de Reparlo AR-SUS.08 89.641
D-EL-PU-05 — e o Suslo Ubore j
onsalidado (SUC) 40.218
il CANTERAS DE COTIN £ Seonse (605
orizado (SUS) | SUS-CD-16 101.884
DLELPUO7 P Suelo Urbanizable Adscrito o Areo de Reparto
LA ESPARTOSA Sectorizodo (SUS) | AR-5US-7 45168
D-EL-PU-08 VEGA DEL ALCAIDE £ eaotios SUNS
dorizodo [SUNS) SUNS 56.452
Suelo Urbanizable N
D-ELPUO? CAULINA B Soctorizodo (SUNS) SUNS 57.450
pRESID CERRILLO DE SAN ANDRES R T EINg
dorizado (SUNS) SUNS 287.392
BAELPUA P Suelo Urbano No Adscrito o Area de Reparto
CERRO) DE LA ESPARTOSA Consolidado (SUNC) | AR-SUNC-34 (8-ARG-D) 82.262
TOTAL EXISTENTES 739.843
TOTAL PROPUESTOS EN SUNC 152.784
TOTAL PROPUESTOS EN SUS 347.078
TOTAL PROPUESTOS EN SUNS 401.294
TOTAL PROPUESTOS 901.156
TOTAL EXSTENTES Y PROPUESTOS 1.239.705
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Alegacion 95 En dicho SGEL no deben crearse nuevos viales gugnenten el
espacio.

Alegacion 96 En dicho SGEL se deberan crear corredores eco®giara aquellas
zonas que actualmente no se encuentren intercdascta

5.2.2. Necesidad de una normativa municipal de comwacion de los terrenos
forestales.

El arbolado urbano forma parte del patrimonio hist3artistico, medioambiental y
paisajistico de la ciudad. El derecho al medio emtbi viene recogido en la
Constitucion Espafiola, y nuestro arbolado contebaser un elemento de bienestar y
neutralizador de ruidos y de emisiones de los wbtdcen la ciudad. Por todo ello, es
un patrimonio natural de incalculable valor queurere proteccion igual que los
bosques o el patrimonio arqueologico de nuestraiter municipal. La actual
desproteccion de los arboles en nuestra ciuda@ duae se produzcan talas continuas,
abusivas e indiscriminadas, sin mas criterio gue dacisiones arbitrarias de los
politicos de turno, con argumentos faltos de riggmmnico y carentes de medidas
alternativas para obviar los problemas que gersteaagbolado (afecciones a viviendas,
pavimentos, conducciones...). Si se crea en el PGOhAr0 necesario para prevenir
problemas e impedir talas innecesarias e injuatfis, se conseguirad reducirlas y
proteger este patrimonio de todos. El arbolado nobasta intimamente ligado al
proceso urbanizador de la ciudad, por tanto, serddirtar normas en la urbanizacion
que protejan los arboles, al igual que el PGOUaditrmas en cuestion del alumbrado,
viario, fachadas, carteles publicitarios...

Asi, proponemos se incluyan en las normas de taiait del PGOU unas "Normas de
conservacion de los terrenos forestales”, en bases ecriterios de prevencion,
proteccion y recuperacion del arbolado urbano.

Segun diversos estudios esta comprobado que lokearimejoran la sostenibilidad de
una ciudad y la calidad de vida de sus habitaM@as.concretamente:

* Mejoran la calidad del aire con su aporte de oxdggrhumedad, reducen la
contaminacion urbana: atrapan y eliminan todo tipoparticulas nocivas en
suspension.

e Las ciudades sufren el efecto "isla de calor”",g@d@ue aumentan su temperatura
varios grados. Como consecuencia, se incrementselde los sistemas de
climatizacion y, con ello, un mayor gasto energétims arboles evaporan agua,
ofrecen sombra y regulan asi la temperatura deteurn®. El incremento de un
10% en la cubierta de las copas de los arboleasnilldades puede disminuir
de 3 a 4°C en la temperatura ambiente.
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» Una vivienda con arboles cercanos o en su mismaig@tad aumenta entre un
10% y un 23% su valor econdmico. Las ciudades aommayor arbolado
ofrecen un atractivo mas para empresas y turistas.

» Los arboles atrapan el dioxido de carbono (CO2yasl de efecto invernadero
con mayor impacto en el cambio climatico. Arbolesno el limonero, el
naranjo amargo, el quejigo y el laurel son los upagor capacidad de secuestro
del CO2 tienen. Ademas, se calcula que 2.000 &bwdée este tipo pueden
atrapar al afio 160 toneladas de CO2.

* Los arboles ofrecen hogar y alimento para numeresgecies animales y
vegetales. La biodiversidad, y los beneficios glla efrece, son mayores
cuantos mas arboles tiene una ciudad.

» Los arboles producen materia organica en la supedel suelo con la caida de
sus hojas, y sus raices aumentan la permeabilidiatedeno. La web Natura
Medioambiental asegura que gracias a ello los é@sbh@ducen la corriente del
agua de las tormentas, disminuyen la erosién delosy la cantidad de
sustancias quimicas en los arroyos. Sin arbolesciladades tendrian que
aumentar el sistema de alcantarillado y tratamiel@aesiduos, asi como el
drenaje para las aguas.

La predisposicion de la Administracion a favoreestos procesos de naturalizacion
debe ser un factor esencial. Las ciudades se hadestas e insalubres cuando
aumenta el ruido, la falta de humedad atmosféridasytemperaturas excesivas en
verano.

Desde el inicio de los tiempos hasta nuestros diagpol ha estado al servicio del ser
humano, sus cualidades son ilimitadas, sus atgbuttbs servicios que prestan son
infinitos.

Plantar arboles debe ser una inversion de futdrérd®l es un bien inmueble cuando es
plantado.

Alegacion 97:En todos los tramites administrativos de aprobaciémodificacion de
normas de planeamiento urbanistico o de concestohicdncias de obras en zonas
(publicas o privadas) con existencia de ejempldesarboles y arbustos incluidos en el
Anexo del Reglamento Forestal de Andalucia (Decgi8/1997), se requerird un
informe de la Delegacion de Medio Ambiente queuwpal

o Relaciéon y valoracion ecolégica de las formaciof@sstales o ejemplares de

arboles y arbustos existentes en la zona.

Relacion de especies protegidas, especificandstatus legal.

o Valoracion de elementos geologicos, geomorfologycpaisajisticos de la zona.

o0 Propuestas de actuacion para que, dentro del n@gcdas normas legales
existentes, se proceda a la proteccion y consémvalgl maximo de elementos de
valor ecoldgico y paisajistico existentes.

o En zonas que se van a urbanizar, los espacioss lithee cesion obligatoria
coincidiran con las areas forestales de mayor éstemanteniéndose las

(@)
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formaciones autdctonas, permitiéndose tan soloajwabde conservacion y
regeneracion forestal.

o Las licencias de obras que por determinacionesnisticas haya que conceder,
conllevaran la autorizacion de tala o desbroceusk@mente de las zonas que
ocupen las edificaciones autorizadas.

Alegacion 98: En los tramites administrativos de aprobacion o ifitation de
normas de planeamiento urbanistico se requeriiaf@ime preceptivo del Consejo
Local de Medio Ambiente y Urbanismo.

Alegacion 99: El disefio de zonas ajardinadas en espacios libres yardines
privados perseguird el maximo respeto a las foromasi de vegetacion autoctonas y a
las especies protegidas.

Gran parte de las talas son debidas a la inadecplad#acion de los arboles por
alcorques pequefios, eleccién de especies inapaspiachdecuada ejecucion de aceras
y canalizaciones, mal disefio que impide deambubaregb acerado a personas con
movilidad reducida...

Alegacion 100:Con el objeto de prevenir estos problemas, el PGBk dictar
normas para la urbanizacién del territorio que guidi a los agentes urbanizadores a
realizar la plantacién de arboles de manera adacyaabi evitar a los pocos afios se
justifiquen las talas por dafios al acerado, vilés etc.

Alegacion 101:El crecimiento de la ciudad debe contar con un mardeterminado
de arboles por hectarea de terreno urbanizado.

Alegacion 102: Se respetara el arbolado preexistente, que se rmtisaven un
elemento principal del disefio.

Alegacion 103:Se determinara el tamafio de los alcorques, indfinadel acerado
que permita recoger el agua de lluvia, protecciénlas canalizaciones, aceras con
mallazo, rejillas en alcorque en sitios estrechts,
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Alegacion 104:Se elegiran especies adaptadas a las condicidmegichs, edaficas,
y fitosanitarias locales.

Alegacion 105:La urbanizacidn realizara un sistema de riegoeftei.

Alegacion 106:Se debe regular la proteccion de cualquier espicigiemplares de
con mas de 8 afos de antigiiedad o 20 centimetrdgaetro de tronco al nivel del
suelo.

Alegacion 107:El PGOU incluira medidas de “reparacion” por elaablo urbano
talado en estas Ultimas décadas, reponiendo elanysplantando nuevo arbolado en
calles, avenidas, y plazas en los que no hay atbaaste sea insuficiente.

Alegacion 108:Se debera plantar un nimero suficiente de arlaplesjunto, a los
espacios forestales, neutralice las emisiones ded€ ciudad.

5.3. Catalogo de Arboles Singulares.

El término municipal de Chiclana de la Fronterasgde espléndidos arboles, que deben
ser conocidos y respetados por todos los chiclaneguienes nos visitan.

Alegacion 109:Solicitamos que el PGOU incluya un Catalogo deofab Singulares
que destaquen por su rareza, porte, valor estatdaxl, historia u otra singularidad
relevante; catalogandolos con el maximo nivel dggmcion. Su alcance debe ser todo
el término municipal, independientemente de laifatasion y la calificacion del suelo.

Tal y como se ha hecho en ciudades como El PuertS8amhta Maria, el Estudio de

Impacto Ambiental debe realizar este Catalogo deols Singulares en el que se
recojan los mismos mediante fichas que indiquen ascteristicas, ubicacion,

singularidad y estado de conservacion, de fornaboga al Catalogo General de Bienes
Protegidos que ya se incluye en la Aprobaciénahidel PGOU.
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Alegacion 110:Se prohibira la tala o cualquier otra accién pegatihacia aquellos
arboles incluidos en el Catalogo de Arboles Singsla Todo, lo contrario se
fomentaran las acciones a favor de su conservacion.

5.4. Tasa de reposicion de arboles.

En las Normas Urbanisticas de la Aprobacion Inidell PGOU objeto de la presente

alegacion, concretamente en el punto 1 del Arti@9., se observa que hay una
disminucién del nimero de arboles por metro cuadpata la consideracion de solar

respecto a lo que se viene considerando actualmgaitgque pasa de ser 1 especie
arbéreas por cada 20°m 1 especie arbérea por cada 50Esto se traduce en que para
futuras construcciones, se emplearan menos recpasasiotar de masa arborea el solar
a edificar. Aun asi en la Memoria de Ordenaciodise que esta consideracion es una
“medida de fomento de la vegetacion y paisaje wbanando en realidad si se llega a

aplicar esta nueva condicidn para la consideradgosolar seria todo lo contrario.

Asimismo, en el punto 2 del Articulo 8.2.9 de lasngionadas Normas Urbanisticas, se
dice que “cuando las circunstancias concurrenteasagaran posponer la plantacion,
ésta se llevara a cabo en la zona publica poele$cgos municipales, que publicara una
tabla de equivalencias de especies arbdreas, tas@rmbmo unidad la acacia. Esta
obligacion podra sustituirse por el equivalentenéooico para su ejecucion subsidiaria
por la Administracion, valordndose en base al mdsegun especie o variedad
establecida en las Ordenanzas Municipales de Mmdiieate”. Sin embargo, el
ciudadano no tiene acceso a esta informacion sdareplantacion de las
correspondientes especies arbodreas ni a qué seadestecaudado en caso de sustituir
la plantacion por equivalente econémico.

Una supuesta medida para fomentar la construcagm énversion econdémica para la
ciudad nunca debe llevar asociada un menospred@ e medioambiente y una

desvalorizacion de la masa arbdrea urbana. Dismahuiimero de arboles por metro
cuadrado para la calificacion de solar es ir ertraotle la tendencia de la ordenacion
urbana actual a nivel mundial, que promueve la tcoosién y mantenimiento de

“ciudades verdes” donde la masa arbérea es clare qumtrarrestar la frialdad del

asfalto y hormigon que convierten a las ciudadesegpacios desnaturalizados y
enfermizos.

Alegacion 111: Solicitamos que se mantenga el nimero de arbadesmetro
cuadrado para calificacion de solar y que se foemehtaumento de masa arbdérea en
aquellas zonas de futura edificacion.

43



Alegacion 112:Solicitamos que en referencia a lo establecideelepunto 2 del
articulo 8.2.9 de las Normas Urbanisticas se publiqué especies arbdreas son
plantadas y donde, si no es en el propio solacada caso. También solicitamos que se
publique anualmente la cuantia de lo recaudad@sn d@e sustituirse la plantacién por
Su equivalente econ6mica y a qué dedica la Admauigtn dicho importe.

BLOQUE 6.- LAS URBANIZACIONES ILEGALES.

6.1. Limite a la regulacién de las ARG.

La proliferacion de urbanizaciones y viviendas aleg se ha convertido en un cancer
que devora territorio y paisaje en toda Andaludiaa situaciones de absoluta
impunidad, genera corrupcion y termina por jusdifi todo tipo de infracciones al
planeamiento urbanistico.

La Asociacion Medioambiental Toniza y EcologistasAgecion, como organizaciones
preocupadas por el medioambiente en su globalidad gefensa de un modelo de
desarrollo que posibilite el mantenimiento de lesursos naturales y el disfrute por
parte de las generaciones futuras y en defensaalenayor justicia social; viven con
preocupacion y con constantes denuncias publicagenarmes transformaciones de
suelos que se han ido produciendo en el entordasdeiudades y en otros lugares de
elevados valores naturales y paisajisticos. Losgz@s urbanizadores son un modo mas
de contaminacion y destruccidon de recursos nasiraderenovables como el suelo y el
paisaje. Por ello, nos hemos opuesto a las gsatrdasformaciones de suelos en
nuestras costas u otros lugares de interés péisajibevadas a cabo por promotores y
especuladores, que en la mayoria de los casodbdevparejas también episodios de
corrupcién politica. Pero no nos ha dejado de preaxctambién el modo en que parte
de la ciudadania ha ido transformando el entornolade ciudades mediante las
urbanizaciones ilegales, y el ambito rural conugemismo de “diseminados rurales”.
Construcciones que responden a muy diversa et&logsde las de falta de viviendas
sociales y precios asequibles, hasta las de segasidi@ncia o deseos de unifamiliares
aisladas y con jardin, a la pura especulacién. Aencpmun a todas ellas son sus
impactos debidos a un modelo de ciudad extensiguey se hace insostenible, la
agudizacion de los problemas de la movilidad urbana dependencia del vehiculo
motorizado para los desplazamientos, el encarecimige los servicios urbanos, los
incrementos en los consumos de agua, o los demsimateion de los acuiferos por las
infiltraciones de las aguas fecales de este tipediigcaciones, carentes de cualquier
sistema de tratamiento de vertidos.

La mayoria de las organizaciones politicas, hadayada de un populismo reprobable,
han ido volviendo la cara ante tal fenbmeno, odo Apoyado descaradamente con un
electoralismo lamentable. Los Ayuntamientos no gaerido, sabido o podido poner
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freno a este proceso degradador de nuestras caidaalelisciplina urbanistica ha sido
la gran ausente en la gestion municipal, y el gsto politico y ciudadano para hacer
frente a este problema sigue sin aparecer. Mietdrg®, con el silencio complice de
todos, el territorio sigue ocupandose, la ciudadrekiéndose, el campo urbanizandose,
y los episodios de contaminacion aumentando. Sdélando aparecen sentencias
judiciales a tantas infracciones de las leyes, efdatk se reabre y la busqueda de
soluciones globales (que no son otras que la kgadin de todo lo construido
ilegalmente), se plantean.

El modelo de ciudad inevitablemente va a estar atieddo por este fenOmeno tan
dafiino de las edificaciones ilegales, pero estemtasiientos irregulares no deben
comprometer el futuro de la ciudad hasta el puetdacerla totalmente insostenible e
ingobernable por sus dimensiones fisicas en relaxila poblacion que albergara. Por
otra parte, debe desterrarse para siempre lagaolite hechos consumados que ha
alentado este fendmeno durante tantos afios. Soantidapios de la normalizacién e
integracion en la nueva estructura territorial deedlos ambitos consolidados surgidos
de las actuaciones ilegales siempre que resulteaereates con un modelo territorial
sostenible, evitando su innecesaria dispersion yorardo y completando su
ordenacion estructural a fin de posibilitar la mejale la calidad de vida de sus
residentes con aplicacion de las reglas basicéssdieberes urbanisticos que cualquier
ciudadano debe cumplir.

Ante ello, entendemos que la medida mas eficazipgradir nuevas urbanizaciones y
construcciones ilegales es la prevencion, y porwhimos proponiendo las siguientes
medidas:

Paralizar todo proceso de parcelacion o constrocéiégal desde sus inicios,

imponiendo las medidas sancionadoras y de restanrde la legalidad estipuladas en
la legislacion y planeamientos urbanisticos vigent¢y muy particularmente

convirtiendo en normal la demolicion de todo Igdemente construido.

Impedir que las urbanizaciones o construccioneggliés cuenten con acceso rodado,
conexioén a la red eléctrica o al abastecimientagig potable.

Poner todas las construcciones ilegales en suelob@mizable en conocimiento de la
Fiscalia.

No considerar a las asociaciones de propietariosvigdeendas ilegales como
interlocutores validos a la hora de modificar panentos para favorecer la situacion
de estas urbanizaciones y construcciones ilegales.

Alegacion 113:La legalizacion de las urbanizaciones y construnesdlegales debe
ser la excepcion.
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6.2. Criterios generales de la “regularizacion” deviviendas ilegales.

Alegacion 114:Solo se planteara la legalizacion de aquellas izheiones y
construcciones en las que por su antigiedad hayascrgo las infracciones
urbanisticas y sea inviable su demolicién y quepenwsuelos que de todas formas sea
l6gica su incorporacion a los nucleos urbanos ceuoedos urbanos no consolidados o
urbanizables en los procesos de revision del phaieedo urbanistico, manteniéndose el
modelo de ciudad compacta mediterranea.

Alegacion 115:No se legalizaran viviendas que estén incursasrecegimientos
penales.

Alegacion 116:No se legalizara ninguna urbanizacion, viviendacamstruccion
existente en Sistemas Generales, suelos no urbéeszde especial proteccion por
razones forestales, medioambientales o culturalésrrenos de propiedad o dominio
publico, incluidas las vias pecuarias estén destiag 0 no. Todas deben ser demolidas,
restaurando el terreno a su estado original.

Alegacion 117:No se tomard como excusa la existencia de las izdmones
ilegales para recalificar mas suelos en su peaiferi

Alegacion 118:Todas las cesiones de viales, equipamientos, amrdss, etc., se
realizaran en el interior de estas urbanizaciolegglies, procediéndose a la demolicion
de aquellas edificaciones que sean necesariap@sitalitar estas cesiones.

Alegacion 119:La superficie de las urbanizaciones ilegales queesalifiquen a
suelo urbano o urbanizable computara como nuevelswrbano o urbanizable a
efecto del calculo del 40% maximo de crecimientevigto en el POTA, pero no a
efectos del calculo de la tendencia de crecimisagmida en los ultimos diez afios.

Alegacion 120: La legalizacion de las urbanizaciones ilegales dedretar con
informe de disponibilidad de agua del organism@wknca segun lo previsto en la Ley
11/2005, que prescribe que “los 6rganos de cueelgsardn emitir informe previo sobre
la disponibilidad de recursos hidricos para losynaalesarrollos urbanisticos”.
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Alegacion 121:La legalizacion de las urbanizaciones ilegales dmiyear con las
infraestructuras necesarias para la correcta deparale sus aguas residuales y un
compromiso temporal de cierre de los pozos ciegiusas sépticas que, en todo caso,
debe estar concluido antes de la legalizacion anihecesion de licencias de obras o de
primera ocupacion.

Alegacion 122:La clasificacion de las urbanizaciones ilegalesa@smelo urbano no
consolidado o urbanizable debe incluir el compromie demolicion de aquellas
urbanizaciones ilegales que queden excluidas detepo de legalizacion, con
compromisos temporales de ejecucion.

Alegacion 123:Las vias pecuarias y caminos publicos ocupadoalitemnte y para
los que no exista solucién urbanistica para superagion, hay que garantizar trazados
alternativos financiados por los duefios de lasemdas ilegales, manteniendo como
minimo la misma superficie, la continuidad de l@zados y la interconexion con el
resto de la red pecuaria.

Alegacion 124:La legalizacion de las urbanizaciones ilegales dehkzarse bajo el
principio de que construir ilegalmente no puedeir salds barato que hacerlo
legalmente, para ello, se deben cumplir las sigesecondiciones:

Las urbanizaciones ilegales construidas parcial oalmente en suelo forestal
(entendiendo por forestal lo definido en la Ley9®2 Forestal de Andalucia), deben
llevar como medidas compensatorias la cesion deses su periferia de la misma
superficie para reforestarlos e incorporarlos &iipanio forestal municipal.

Se deben garantizar las cesiones de suelo pavales, equipamientos, zonas verdes...
que correspondan segun legislacién vigente, egidonde la superficie de cada
urbanizacién ilegal y su poblacion.

Los propietarios de las viviendas que se legalizdeberan hacerse cargo del coste de
la urbanizacion interna y de la parte corresporidiele las infraestructuras generales
(carreteras de accesos, variantes, conduccionepdsidos de agua, conducciones y
estaciones de bombeo de aguas residuales...) que mabderan construido si no
existieran estas urbanizaciones ilegales. Asimisanceran con los gastos del proceso
de legalizacion.

Debera garantizarse un 30% de viviendas de prdecadficial en todas las
urbanizaciones ilegales, segun lo prescrito en dg 12/2005 de Medidas para la
Vivienda Protegida y el Suelo, y la cesion del 188cedificabilidad que corresponde
legalmente al Ayuntamiento, para incrementar ejjyo@municipal de viviendas.
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Las urbanizaciones ilegales legalizadas incorporéad prescripciones de movilidad
sostenible en lo referente a la jerarquizaciorvidelo y a los carriles bicis.

Alegacion 125:En ningln caso se legalizara vivienda alguna atgda culminacion
de los proyectos de urbanizacion, de zonas veedgspamientos...y de su cesién al
Ayuntamiento.

6.3. Criterios de “regularizacion” de las ARG.

Alegacion 126: No se recalificaran urbanizaciones ilegales caigds sobre

Sistemas Generales de Espacios Libres, Equipamient@iario, sobres suelos
clasificados como de Especial Proteccion, Suelosadécter forestal, Paisajistico y
terrenos de propiedad o dominio publico incluidasVias Pecuarias.

Alegacion 127: Asimismo, se clasificarda como Suelo No Urbanizabtpiellas
superficies que invaden zonas forestales, esppritsgidos, espacios publicos, etc.

6.4. Condiciones de la regularizacion de las ARG.

Alegacion 128:Para la legalizacion de todas las ARG propuestasisiprescindible
contar con informe sobre disponibilidad de aguai casno informe técnico sobre
infraestructuras para depuracién de agua.

Alegacion 129:Previo a la legalizacion de cada inmueble quead#s condiciones
previstas en el PGOU debera acreditarse documestiggnpor el propietario del cierre
de pozos ciegos, fosas sépticas y pozos de exiradei agua que no cuenten con la
preceptiva licencia.

Alegacion 130:Se dara la oportunidad a los propietarios de noas en ARG de
depurar sus propias aguas negras, aplicando ngemagjente en este aspecto, siempre
que éste acredite mediante organismo certificagosguinstalacion cumple con dicha
normativa.
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6. 5. Costes de regularizacion.

La legalizacion de las viviendas ilegales debe ealizarse bajo el principio de
solidaridad en los deberes urbanisticos de tal dogue nunca construir ilegalmente
pueda salir mas barato que hacerlo legalmente.

Debe perseguirse el aseguramiento de la partiépaiz la comunidad en las plusvalias
generadas por las actuaciones de trasformaciémistlza, asi como la solidaridad de
los beneficios y cargas entre quienes intervengadaeactividad de ejecucion del
planeamiento impidiendo la desigual atribucion dedficios.

En relacion con el Suelo Urbano, en las areas partee si bien no se realiza un
verdadero reparto de beneficios y cargas, ya qaelagor se pospone a la fase de
ejecucion material del planeamiento, en cambidgbe realizarse una aproximacion al
principio de igualdad, sin el cual no podré lleeaascabo aquel.

La LOUA contempla con caracter potestativo el detalmiento de areas de reparto en
el Suelo Urbano No Consolidado. Por otra parteptémindica que en ningln caso se
admitira que del ejercicio de la potestad atribiadas Planes Parciales o Estudios de
Detalle para distribuir, dentro de unos limites,usns y tipologias determinadas en el
presente Plan la total edificabilidad asignada gsie Plan al ambito de redaccion
pueda derivarse un perjuicio para la administraaiépresentando en un resultado final
que origine unos menores iNngresos 0 en unos mageffestos de aprovechamientos
que los previstos en el presente PGOU para cadaeihas sectores o areas. De igual
forma, tampoco se admitird que del ejercicio detkda potestad se derive un beneficio
injustificado para los propietarios.

Alegacion 131:Todas las ARG que se proponen regularizar coonaideracion de
Suelo Urbano No Consolidado seran incluidas emdagspondientes areas de reparto
sobre las que se indicara la superficie 0 equit@lenondémico correspondiente a las
cesiones obligatorias para Sistema General de Bspaibres, Sistema General de
Equipamientos y Sistema General Viario. En todoocaeran similares a las que
correspondan con caracter general a los SuelomlZdides (por ser esta categoria la
que en realidad les corresponderia al provenindeirbanizable).

Alegacion 132:Incluir en las fichas urbanisticas de cada ARGegalizar los
siguientes datos:

- Sistemas Generales incluidos en el Sector dondstaranla superficie que
corresponda aportar para la adquisicion del Sige@®enerales de Espacios
Libres, Sistemas Generales de Equipamiento y Sisteemeral Viario asi como
la denominacion de aquel al que se adscriba la aism
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- Reservas dotacionales de Sistemas Locales dondéacdra superficie dentro
de los limites del Art. 17 de la LOUA.

- Importe estimativo del coste a las obras de urlaaidn exteriores de conexion a
las redes generales existentes o previstas.

6.6. Aplicacion de la disciplina urbanistica a losnmuebles declarados
fuera de ordenacion.

Alegacion 133:Seran declaradas como fuera de ordenacion totténecompatible
con el ordenamiento todas las edificaciones quensaentren levantadas sobre Suelo
No Urbanizable, No urbanizable con alguna figurgpageccion, las que ocupen suelo
gue se declare dotacional publico, Vias Pecuaréasinos publicos.

Alegacion 134:El Régimen de Fuera de Ordenacion con incompiatail total,
determina que cualquier obra que se realice saiweetlificios e instalaciones se
considerara ilegal excepto la demolicién. La Awtad Local esta obligada a exigir el
cumplimiento de la Ley Urbanistica y, en conseci#gnel inicio de actuaciones
disciplinarias en cumplimiento de la LOUA paraedtablecimiento de los terrenos a su
estado original mediante la demolicion de lo candtr ilegalmente.

Alegacion 135: Sera obligatorio para todas las viviendas que eueftiera de
ordenacién, ya sean con caracter total o pardiédaamiento de las aguas negras que
generen, teniendo que demostrar mediante un orgarsertificado que el proceso se
ajusta a la normativa vigente en este asunto.

BLOQUE 7. PROTECCION DE LA BIODIVERSIDAD.

En las zonas forestales, litoral y espacios nasrdél municipio de Chiclana existe una
importante biodiversidad, a veces poco conocidalgrada, y siempre ignorada a la
hora de disefiar, aprobar y ejecutar planes desstitacturas o desarrollos urbanisticos.

7.1. Estudio y analisis ambiental.
7.1.1. Riesgos antrépicos y naturales.

Alegacion 136:Hay que incluir el riesgo de tsunamis y adecuasrtienacion del
frente litoral a esta eventualidad.
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7.1.2. Proteccion de la biodiversidad.

En las zonas forestales, litoral y espacios nasrdél municipio de Chiclana existe una
importante biodiversidad, a veces poco conocidalgrada, y siempre ignorada a la
hora de disefar, aprobar y ejecutar planes deestitacturas o desarrollos urbanisticos.
El PGOU vy el EIA siguen ignorando el valor ecolagite ciertos habitats, como los
retamares, sabinares, pastizales, asi como elah&gitespecies de la fauna como el
camaledon. Muchas de las zonas de matorrales yzalestise califican como Suelo
Urbanizable.

Alegacion 137:Desclasificar a suelo no urbanizable aquellos nesale alta o muy
alta importancia para las poblaciones de camaledeetarados actualmente como
urbanizables. En el caso que fuera inviable sulagificacion de los suelos declarados
urbanizables, habria que concretar determinaciene®s terrenos urbanizables -que
deben incluirse como condiciones vinculantes enréspectivos planes parciales y
licencias de obras- que permitan preservar comacesp libres las areas de mayor
interés para estas especies, corredores de conexibe ellos, y disefilando unos
ajardinamientos compatibles con la existencia dggotones de camaleones.

Alegacion 138:Garantizar la conectividad de todas las zonas tiless por medio
de pasillos verdes que se dejen entre zonas udid@izy mantengan la vegetacion
natural, o en base a las vias pecuarias que delséndarse, recuperarse y reforestarse.

Alegacion 139: Proteger como SGEL o Suelo No Urbanizable de Eapeci
Proteccion por su valor Forestal o Ambiental lodited de interés comunitario
“arenales costeros con pinares, retamares y sabihaue son ademas area potencial
de enebro maritimoJuniperus oxycedrus ssp. macrocarfbespecie de la flora
amenazada andaluza catalogada como en peligrdideién.

Alegacion 140:Hay que completar el inventario de flora, puesdadentificacion de
especies protegidas existentes en diversas zon@éidiana lleva al equivoco de dar
viabilidad ambiental a la urbanizacién de esosthédhde esas especies protegidas.

Alegacion 141:Considerar la pérdida de biodiversidad como un atparitico que
provocaran las urbanizaciones en los pinares.
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Alegacion 142:En las Unidades Ambientales Homogéneas no se orendentro de
la fauna las colonias de ciglefas existentes esseb urbano. Tampoco el arbolado
urbano.

7.2. ldentificacion y valoracion de impactos ambidales.

Alegacion 143:Hay que tener en cuenta los contenidos minimosegtigula la Ley
7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambid@GHLA):

En el Art. 39, sobre Evaluacion ambiental de planpsogramas, se estipula:

b) “El alcance y contenido de la planificacion, lde propuestas y de sus
alternativas”. En muchas de las actuaciones progsieso se estudian
alternativas, como por ejemplo en la recalificaadi@nsuelos forestales para
usos residenciales, turisticos o equipamientos.

Alegacion 144:Hay que rehacer la matriz de impactos en baseeagduesto en las
alegaciones anteriores. Varias de las actuaciamese) valoran como impacto “severo”
pasan a critico al adecuar la valoracion de lost@fsinérgicos y acumulativos y la
irreversibilidad del impacto a sus valores reales.

Alegacion 145:En “Coeficientes de ponderacion” la valoracion raléa corresponde

a “Marismas de Chiclana” y “Cerros triasicos y céepgs endorreicos” seguidos de
“Pinares y otras formaciones naturales subcostedlas’que no concuerda con la
clasificacion y/o calificacion de suelo que esteCRGestablece para zonas de pinar
(Hierro y Claveran) y con la construccion de laretmra Ronda Oeste que afecta
gravemente a la Marisma Salinera de Carboneros.

Alegacion 146: Segiun este PGOU “La gran ampliacion del suelo wrbgn
urbanizable origina un numero considerable de $xtde Impacto cuya extension
superficial es también muy notable. Sin embargtmseS| son, salvo excepciones, de
reducida capacidad de deterioro del medio”. Halopda partir de la situacion anterior a
la construccion ilegal, que en algunos casos euafos forestales o de alto valor
agricola. Por tanto, convertir estos suelos qualiegnte siguen siendo forestales o
agricolas en urbanos o urbanizables, tiene un ialpmcto ambiental que hay que
valorar.
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Alegacion 147:En la “Matriz de valoracion de los sectores dedatp” se califica de
“severo” el impacto de la carretera Ronda Oestaestd UAH N°01 “Marisma
Natural”, aun asi se permitird su ejecucién. Dade @nteriormente en el EIA se
califica al suelo “Marismas de Chiclana” con laarakion mas alta en “Coeficientes de
Ponderacion”, esto es del todo incongruente e ptabge.

Alegacion 148:No se puede valorar sin mas como “compatible” sutiaible” el
impacto de la regularizacién de viviendas ilegalestener en cuenta el impacto que ha
supuesto su desarrollo y sin analizar alternatbeaso la demolicion y restauracion de
los suelos forestales y protegidos urbanizadoslitegnte a su estado original.

Alegacion 149:En construccion y establecimiento de viales y udzaidn hay que
incluir la fragmentacion de habitats.

Alegacion 150:Cuando se habla de generacion de zonas verdegukagontemplar
el impacto de la destruccion de habitats naturadea instalar parques urbanizados con
vegetacion ornamental.

Alegacion 151:Se realizard un estudio de estimacion de pérdidaugerficie de
infiltracion del acuifero y su impacto medioambant

Alegacion 152:Hay que volver a analizar el impacto de las diasinactuaciones
previstas en el PGOU a tenor de lo expuesto enamjoar anteriores, replanteando otras
alternativas.

BLOQUE 8.- COMPLEJO ENDORREICO Y OTRAS LAGUNAS.

La Aprobacion Inicial del PGOU recoge como humesléds siguientes lagunas:

- Lagunas de Jeli y Montellano SNUEP-LE-DPH (dentrel dComplejo
Endorreico).

- Laguna de La Cruz SNUEP-LE-DPH.

- Laguna de Campano SNUEP-LE-DPH.

- Laguna de La Paja SNUEP-LE-RNLP.

- Laguna de La Polvera SNUEP-LE-DPH.
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- Laguna de La Rana 3-ARI-TU-12.

En el caso de la laguna de La Rana no se otorgecpgion mas alla de la que
corresponde a la clasificacion de “Suelo Urbano @émsolidado” con categoria de
“area de reforma interior en proceso de transfoidmaarbanistica” (3-ARI-TU-12) y
un plan de usos asignado a los “sistemas geneatalespacios libres” en su apartado
de parques urbanos (D-EL-PU-03.2), que es donda@eadra este espacio singular.

Al estar rodeadas de terrenos agricolas y en afgwasos faltas de vegetacion

perimetral los procesos de colmatacion de los vispsares se aceleran provocando
que la laguna pierda capacidad. En este aspectecesario que no solo se consideren
Suelo No Urbanizable sino que también el PGOU &steh medidas de regeneracion y
reforestacion de las margenes, asi como estahlac@rea periférica de proteccidon mas
all4 del &rea maxima de inundacién que haga dé@olde protecciéon lagunar. En el

PGOU no se recogen las lagunas temporales, lagscis@n importantes para la

reproduccién de los anfibios y numerosos invertdsa

La Laguna de La Paja, pese a tener la calificad@&tReserva Natural Concertada” ha
perdido su zona de influencia periférica en su magote por la presion urbanistica, la
especulacién de los terrenos adyacentes recaliicadra albergar industrias y las
carreteras que la cercan. No obstante, continlen@m junto a ella un tesoro
medioambiental que ha estado muchas veces en tel gemira de los especuladores y
que no termina de adquirir la magnitud, en cuantu groteccion del suelo que se
merece y necesita para su conservacion. Este espa@s otro que el Pinar de Hierro,
desague natural de la laguna y por donde disclweearroyos de influencia de ésta y
donde la flora y la fauna, en muchos casos ameaazads dice de la importancia de
este entorno.

Alegacion 153:Cambiar la clasificacion del suelo a la Laguna deRana a “Suelo
No Urbanizable de Especial Proteccion” SNUEP.

Alegacion 154:Aumentar el area de proteccion periférica paraaliguina de La Paja.

Alegacion 155:Dado que las instalaciones de la antigua fabrcRalanco estan en
desuso, deben pasar a formar parte de la ResetueaN@oncertada de La Paja.

Alegacion 156:Establecer un area periférica de proteccién cBMUEP a todas las
lagunas que carezcan de ella.
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Alegacion 157:Hay que incluir la importancia de lagunas y chateasporales para
anfibios e invertebrados, debiéndose de cartografia

Alegacion 158: Establecer medidas que permitan la reforestac#resias areas
periféricas utilizando especies de matorral meditexo con el objetivo de evitar los
fendmenos de colmatacion.

Alegacion 159:Hay que establecer un area periférica de protecaonéis alla de la
zona inundable, en todas las lagunas clasificadeSNU-EP con medidas tendentes
a la regeneracion con especies arbustivas que gana favorecer a la fauna de los
humedales.

BLOQUE 9.- USOS PERMITIDOS EN EL “SUELO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
PLANIFICACION TERRITORUAL Y/O URBANISTICA” EN LA

CATEGORIA DE “RESERVAS DE AREAS LIBRES DE
INCIDENCIA TERRITORIAL Y PRESERVACION DE LA

CORONA DEL PARQUE NATURAL BAHIA DE CADIZ”.

En la clasificacion de “Suelo No Urbanizable de desal Proteccion por Planificacion
Territorial y/o Urbanistica” en la categoria de $8evas de Areas Libres de Incidencia
Territorial y Preservacion de la Corona del Paryatural Bahia de Cadiz” se admiten
usos y edificaciones como los siguientes:

* Relacionados con la agricultura: Casas de camjitosaszy almacenes...
« Relacionados con el turismo: Campamentos, Areasa@pada....

« Actuaciones de interés publico o social: No espExifis adecuadamente.

Entendemos que dichos usos no son compatibleswcéutisa condicion de Areas de
Espacios Libres y no garantiza su no transformanida preservacion de sus valores
ambientales.
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Alegacion 160:Ante esto, solicitamos que los usos para las “Rasede Areas
Libres de Incidencia Territorial y Preservacionla@eCorona del Parque Natural Bahia
de Cadiz” anteriormente mencionados sean elimindéosro de los admitidos en el
Articulo 13.5.10 de las Normas Urbanisticas.

BLOQUE 10.- PINAR DE CLAVERAN.

El Pinar de Claveran se clasifica como “Suelo Nbddizable de Especial Proteccion
por Planificacion Territorial y/o Urbanistica” ePdisajes Rurales Singulares” dentro
del ambito “Dehesa de Pago del Humo y Claveran (SRHBTU-DPHyCL)". Estando
en esta categoria, se pretende reconocer espeval@®s o interés especifico de
caracter territorial, natural, ambiental paisajtstd histérico, compatibilizandolo con
aprovechamientos socioecondmicos tradicionales yagresivos con su naturaleza y
asegurando su no transformacion.

i PINAR DE CLAVERAN :
OBJETO DE LA

Ademas, en el Plan de Ordenacion del TerritorioBadia de Céadiz, la Memoria
Informativa recoge una tabla bajo el titulo: “Edpadrotegidos en la Bahia de Cadiz”
(Pagina 18). En ella aparecen Pinar de Claverdht{gbtareas de superficie) y Pago del
Humo (2175 hectareas de superficie) con el sigeiefiipo de Proteccion:
Complejo Litoral Interés Ambiental.



Segun el Articulo 13.5.3 de la Normas Urbanistibasde se habla de la subcategoria
“Dehesa de Pago del Humo y Claveran (SNUEP-PTU-DRHY se admiten usos
tales como:

* Equipamientos sanitarios.

* Albergues publicos.

» Establecimientos hoteleros con fines rurales.
» Campamentos turisticos.

« Areas de acampada.

e Infraestructuras cuyo trazado deba transcurrirefios.

Tenemos el convencimiento de que tales usos na@mpatibles con su naturaleza,
pudiendo ser agresivos con ella y provocando suestmnable transformaciéon. Con
dichos usos se incumple la pretensiéon de recommrgrarte del Plan de Ordenacion del
Territorio de la Bahia de Cadiz y del Plan GendeDrdenacion Urbana de Chiclana,
el valor o interés natural y ambiental paisajistiebpinar.

Ademas del alto riesgo de incendio forestal, tedvean cuenta las dimensiones de su
masa arbérea y de matorral bajo, el principal pelide los usos recogidos en dicho
articulo es el medioambiental.

El Pinar de Claveran destaca, junto con otros psdel término, dentro del Estudio de
Impacto Ambiental de este Plan General, dentrd®dato 2.4 “Areas Relevantes desde
el Punto de vista de la conservacion, FragilidanguB8aridad o Especial Proteccion”.
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Lo define como soto biodiverso que incrementa tdrés ecoldgico de estas zonas.
Albergan especies amenazadas de extinciébn, comoamlaledn, de distribucion
escasisima, debido, entre otros factores, a lsesgadeterioro de habitats como estos.
Incluye especies de alto interés ecoldgico y mtgrésantes como el madro#abutus
unedoy Pyrus bourgeanaEn zonas mas acidas aparec&Klasea monardii En el
sotobosque encontrambiercurialis ellipticay una poblacion d€repis erythiaen su
forma tipica. En sus sotos abunda Aameria macrophyllay Biscutella lyrata
apareciendo en los claros Fumana juniperina En la base de algunos pinos se
encuentran los endemism&@&entaura aspera subsp. scorpiurifolia Stauracanthus
genistoidessiendoThymus albicansuy escaso y en clara amenaza de extincion.

El pastizal de terdfitos presenta una de las pabilas mas importantes del litoral
gaditano de Hymenostema pseudoanthemeslemas deHippocrepis salzmannii
Aparecen, también, especies propias de suelosokasgrasas en el resto del litoral
entre las que se encuentf@uillonea scabray Narcissus gaditanus

En cuanto a la variada presencia faunistica eérelino, destaca la avifauna, y en ésta
sobresale el Pinar de Claveran por su colonia déedia blanca, una de las mas
importantes de Andalucia en nidificacion y éxitprosluctor. Jugando, por tanto, un

papel importantisimo en las rutas migratorias devitauna.

Alegacion 161:En base a todo lo expuesto, solicitamos que el Bia&laveran, ya
sea en la totalidad de su ambito “Dehesa de Pddgdueo y Claveran (SNUEP-PTU-
DPHyCL)", o bien, desligandolo de dicha Dehesa edgte, mantenga la clasificacion
pero sea incluido en la categoria de “ReservasrdasiLibres de incidencia Territorial
y Preservacion de la Corona del Parque NaturalaBahiCadiz” destinadas a englobar
terrenos cuya transformacion debe evitarse portitoingeservas de futuras Areas de
Espacios Libres de vocacion metropolitana confoamkas previsiones del Plan de
Ordenacion del Territorio de la Bahia de Cadiz ¢ gu la actualidad sean objeto de
preservacion por sus valores ambientales intrisse€sta nueva categorizacion que
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pedimos esta supeditada a que se admita la alegagié antecede (Bloque 9.-
Alegacion 160).

BLOQUE 11.- PINAR DE HIERRO.

11.1. Antecedentes.

11.1.1. Informe Sectorial de la Consejeria de Medidmbiente ante el Avance del
PGOU.

Constando en la Delegacion de Urbanismo del Exéyontamiento de Chiclana de la
Frontera con Registro de Entrada n° 8064 a fed®oviembre de 2011, la respuesta
de la Consejeria de Medio Ambiente al Avance deDBGRef: RBL/FBS. Proteccion
Ambiental. Expte.: MR.24/10), la misma dice:

“El Pinar del Hierro es el ndcleo mas importanteedacion con la flora amenazada. En
los planos del planeamiento aparece como Sueloninddzle. Dada la importancia de
las especies que alli se encuentran (ver tabla) ablindancia relativa de las mismas
dicho espacio se clasificara corapelo no_urbanizable de especial proteccién por
leqislacion especifica

Especie Amenaza Ley 8/2003
Hymenostemma pseudoanthemis Vulnerable
Thymus albicans En peligro de extincion
Sedum maireanum Vulnerable

Sin embargo, si nos remitimos a los Planos de @ién de la Aprobacion Inicial del
PGOU, concretamente, Clasificacion del Suelo (Q.@dservamos que el Parque
Metropolitano Pinar de Hierro (D-EL-PM-05) aparemmn la Clasificacion dé&uelo
Urbanizable.

11.1.2. El Plan de Ordenacion del Territorio de Bala de Cadiz.

El Plan de Ordenacion del Territorio de la BahiaCdeliz, en su Memoria Informativa
(pagina 18) tenemos una tabla bajo el titulo “Essaerotegidos en la Bahia de Cadiz”.
En dicha tabla al Pinar de Hierro se le clasifiedadsiguiente forma:

Afeccién: Planeamiento Municipal Suelo No Urbabieade Especial Proteccion.

Tipo de Proteccion: Por su interés forestal.
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11.2. Andlisis de la Memoria Informativa.

Ademas, en la Memoria de Informacion (3.4.1. Dedlarry Tramitacion del Suelo
Urbano No Consolidado. Pagina 214) se dice:

Poner de manifiesto que la unidad 2-UE-35 Pinar de Hierro si
bien cuenta con Estudie de Detolle aprebode definitivamente y
Proyecto de Reparcelacion ratificade, y Proyecto de Urbanizacion en
tramitacion, si bien en este Oltimo expediente consta informe de la
Consejeria de Medic Ambiente sobre la necesidad de medificar la
ordenaocion contenida en el Estudio de Detalle aprabado. (ver tabla 9)

Para, mas adelante, indicar en la Memoria de Irdordm (3.5. El Planeamiento
General Vigente. Respecto al Suelo UrbanizablenB&{9) que quedan en suspension
la ejecucion de los sectores delimitados por lasSSINN los que existan elementos
ambientales que exigen su proteccion, poniéndas® @emplo en el parrafo siguiente
al Pinar de Hierro:

Esta circunstancia relativa a la existencia de elementos
ambientales a proteger ha quedado acreditada en el ambito del
PP-RET 23 Pinar de Hierro, en el que esta documentada la
existencia de especies protegidos cotalogadas come en peligro
de extincion y vulnerables respectivamente, identificadas come
Thyrmus Albicans & Hymenostema pseudoanthemis. Asimismo lo
ha sido respecto del ambito del PP-RT 25 Campane al zer este
identificado como un habitat de interes comunitario incluide en
la Red Matura 2000, contenida en el Anexc | de la Le',.r 42/2007,
de 13 de diciembre de Patrimeonio Natural y de la Biodiversidad,
e incorporado en el Plan Subregional del Territorico de la Bahia
de Cadiz-Jerez de la Frontera, en tramitacion.

11.3. Andlisis de la Memoria de Ordenacion.

En la Memoria de Ordenacion (2.2. El Sistema dea€&isp Libres: Conformar una
Matriz Ambiental Continda. Punto 2. Pagina 30) cdég el Sistema de Parques
Periféricos. Para el Pinar de Hierro se dice:
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d. Parque Metropolitane del Pinar del Hierro (D-EL-PM-05).
Se propone su ampliocion hacia el sur, reconcciendo la
totalidad de la unidad ambiental. 5e desarrollaran
actividades de ocic y esparcimiente al aire libre
compatibles con los necesidades de dotacion para
espacios libres de las areas colindantes. La proximidad «
la Laguna de la Paja se aprovechara para la incorporacion
de elementos de divulgacion e interpretacion de los
recursos naturales. Se completara con servicios y

dotaciones complementarias.

Nos preguntamos, ¢,con esto quedaria realmente eanfglunidad ambiental?

En la Memoria de Ordenacion (10.3.2. La Adecuacd® Crecimiento a las

Necesidades de Vivienda. Andlisis del Inciso Prorael Apartado 4.A de la Norma 45
del POTA. Apartado C: La Limitacion de la Norma 4bCrecimiento Superficial.

Pagina 265) se dice:

4.

Se contabilizan los Sistemas Generales incluidos y los adscritos,
salve que se trate de Parques Metropolitanos que se adscriban a
efectos de su obtencion al Suelo Urbanizable Sectorizado, cuya
inclusion en el Plan viene impuesta por el Planeamiente Subregional.

En concreto se trata del D-EL-PM-05 PINAR DE HIERRO, de una
extension superficial de 1.333 988 m2.

Pero si nos vamos al Plan de Ordenacion del Teaitte la Bahia de Cadiz, en su
Memoria Informativa (pagina 18) tenemos una tabla kel titulo “Espacios Protegidos
en la Bahia de Cadiz”. En dicha tabla al Pinar derbl se le clasifica de la siguiente
forma:

Afeccion Planeamiento Municipal Suelo No Urbanizable dee€gl Proteccion.

Tipo de ProteccidnPor su interés forestal.

Asi, pues, no encontramos la correspondencia eh®&0OU y el Plan de Ordenacion
del Territorio de la Bahia de Cadiz.

También en la Memoria de Ordenacion (4.2. El Suklmanizable. Pagina 95), se dice:
“Exclusion del Suelo Urbanizable de terrenos quieedepreservarse del proceso de
urbanizacion: ya sea por ser colindantes con elidonpublico natural y resulten

precisos para asegurar su integridad, o por cdancemr ellos valores...”. Y como

espacio colindante de dominio publico natural @aPide Hierro tenemos la Reserva
Natural Concertada de la Laguna de La Paja de gatadimunicipal. Esta es una laguna
endorreica que ya sufrié un gran impacto ambidrasgl la construccion de la Carretera
de Las Lagunas por el efecto barrera que ocasidn#.posible urbanizacién del Pinar
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de Hierro podria resultar fatal para su hidrologigerficial y subterranea, cambiando
de forma muy negativa para este dominio publicanaat Por tanto, la funcion que le
otorga el PGOU de “Area para la divulgacion de fesursos naturales” seria una
utopia.

11.4. Analisis del Estudio de Impacto Ambiental.

En primer lugar, comentar que, en nuestra opinamiichas de las diferentes Unidades
Ambientales Homogéneas son extremadamente deésierdgspecialmente, en el
apartado donde se relacionan las especies exs&miEda una de ellas.

Es en la Unidad Ambiental Homogénea (UAH) N° 30NRRES Y OTRAS
FORMACIONES SUBCOSTERAS” (Memoria de Informaciordgma 130. Memoria
del Estudio de Impacto Ambiental, pagina 111), dogdedaria incluido el Pinar de
Hierro. En ella se hace una relacion de unas pdedas muchas especies de flora y
fauna presentes, algunas de ellas con algun gedménaza, destacando entre la flora

el Thymus albicans(Tomillo blanco) y entre la fauna e@hamaleo chamaleon
(Camale6n comun).

De esta ficha tomamos un primer extracto, que copsaa continuacion:

PAISAJE

TIPOLOGIA: FORESTAL. VISELIDAD MNTRINSECA BA A, MEDIA Y ALTA
VISEILDAD EXTRINSECA.

GRADD DE HATURALIDAD: PAISAIE MATURAL YD P SEUDONATURAL .
ALMEACIONES DE PNARES MUY REGULARIZADAS Y APEMAS SN
SOTOBOSOUE, COMD HERRD, FRENTE A MASAS COMOD CLAVERAN
CON MAYDR BIODNERSIDAD Y ALTO GRADD DE NATURALIDAD
(DISCLIMAN).

En este primer extracto, se dice “Alineaciones @rps muy regularizadas y apenas
sin sotobosque, como Hierro...”. Esta afirmacion rnraesn gran desconocimiento de

este pinar, altamente reconocido por la comunigattitica, por lo que nos hemos visto

obligados a adjuntar el Anexo “Valoracion Ambierdal Pinar de Hierro y Cerro de La

Espartosa”, para hacer justicia a uno de los psnarés importantes de Andalucia en
cuanto a su biodiversidad.

Hacemos lo mismo con este otro extracto de la mfsha:

RIESGOS DE PERDIDA DE BIODIVERSIDAD: ALTOS. EXISTENCIA DE
FOBLACIONES DE ESPECIES ENDEMICAS, VULNERABLES ¥ EN
PELIGRO DE EXTINCION. IMPORTANT E 20MA DE ANIDADA DE CIGOERA
BLANCA Y OTRAS AVES AMENAZADAS.

F RAGILIDAD/CALID AD VISUAL: CLASE 22 CALIDAD ALTA Y FRAGILIDAD
BALA MEDIA.

ADECUACION DE LOS USOS: DIVERSIDAD EN CUANTO A LA
ADECUACION DE LOS USOS: CLAVERAN, BUENA ADECUACION,
HIERRO, INADECUACION POR TRAZADD DE CALLES ¥ PINAR MUY
RETICULADD, FALTA DE MEDIDAS DE CONSERVACION ACTIVA ¥ DE
REGEMERACION; PINAR DEL CHAPARRAL Y PINAR DEL CARRAJOLILLA,
INADECUACION EN CUANTO A LA FALTA DE PROTECCION EFECTIVA

La conclusion que obtendriamos de estos dos es$rast que se trata de una Unidad
Ambiental Homogénea con una importantisima biodidad, teniendo un alto riesgo
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de pérdida de la misma. Asimismo, con una “inadegénmaen cuanto a la falta de
proteccion efectiva”.

En la Memoria del Estudio de Impacto AmbientalZ. Z| Sistema de Espacios Libres.
Objetivo: Conformar una Matriz Ambiental Contintaunto 2. Paginas 8 y 9) se dice:

2. Sistema de parques perifericos que construyen la transicion entre
el medio urbano y el medie natural y actban come filiro
ambiental complementaric de la orda natural. 5e encuentro
conformado por los Parques Metropolitanos identificados en el
POTBEC, a los gue se incorporan un conjunto de Parques

Urbanos propuestos en el planeamiento general:

Entre otros, se encuentra:

d. Parque Metropolitano del Pinar del Hierro (D-EL-PM-05).

En la Memoria de Estudio de Impacto Ambiental (Apéo 3.1. El Suelo No
Urbanizable. Paginas 13 y 14) también se diceduiante con respecto al Suelo No
Urbanizable:

3.1. EL SUELO NO URBANIZABLE.

Para el MNueve Plan General, el Suele Mo Urbanizable esta
integrade por aquellos areas del territoric municipal que deben ser
activamente preservadas del proceso de desarrolle urbane, bien con
medidas de proteccion tendentes a evitar la transformacion degradante
de la noturaleza y destine ristico que lo caracteriza, o bien con
medidas de potenciocion y regenerocion para la mejora de sus
condiciones de aprovechamiento integrado.

Y en el parrafo a) del anterior apartado se dicénal: “La identificacion de estos
terrenos se ha realizado principalmente por el B&a®rdenacién del Territorio de la
Bahia de Cadiz asi como por la administracion nadimental o cultural”. Dicho esto,
volvemos a referirnos a lo que se dice en el PRi®Oddenacion del Territorio de la
Bahia de Céadiz, en su Memoria Informativa (pagi@adbnde tenemos una tabla bajo
el titulo “Espacios Protegidos en la Bahia de Cagien dicha tabla al Pinar de Hierro
se le clasifica de la siguiente forma:

Afeccion Planeamiento Municipal Suelo No Urbanizable dee€gl Proteccion.

Tipo de ProteccidnPor su interés forestal.
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En la Memoria de Estudio de Impacto Ambiental (Déterminacion de las Areas
Relevantes desde el punto de vista de la consénjafiagilidad, singularidad o
especial proteccion. Péagina 131), incluye, dent® ‘threas Ambientalmente
Relevantes” el punto 5 dedicado a “Pinares” (Padi8a). En dicho punto queda
patente la enorme importancia medioambiental de esbsistema, dejandose claro
desde el primer parrafo, donde se hace menciénesxpal Pinar de Hierro:

5. Pinares.

Destacan el del Coto de la lsleta, Coto de San Jose, Campaneo,
Hierre y Claveran, si bien existen manchos de pinar repartidas
practicamente por toda la mitad costera del termine municipal. A pesar
de constituir en su mayor parte explotaciones forestales de pino
pificnero, juegan un importante papel sobre toedo para la avifauna gue
encuentra en estos enclaves puntos de anidada, posoderos y de
alimentacion. Censtituyen asi misme ecosistemas pseudeclimacicos
que pueden servir de punte de partida para futuras recuperaciones de
las formaciones termomediterraneas climacicas.

Ademas de esto, solicitamos que se nos aclare @oequ diversas partes de la
Aprobacion Inicial del PGOU, por ejemplo, en el ugsd de Impacto Ambiental
(apartado: Resultados de Valoraciéon. Pagina 18Bxtualmente, se dice:

Es un Plan que aunque pude parecer expansionista por la
ampliacién citada del terreno clasificado como S. Urbano o
Urbanizable no lo es tanto, ya que se ve obligado a reconocer la
urbanizacién irregular e insuficiente de una gran porcidn del t#érmino y
a corregir su infradotacién con los suelos urbanizables aledafos. Asi
mismos, es un Plan donde destacan los usos Residenciales, como no
podia ser de ofra forma en un insirumento de esta naturaleza, pero
donde también tienen un papel sefiero los Espacios Libres, segunda
actividad por el nimero de SI. Estos Espacios Libres, ademéas de
garantizar su adecuada dotacién, son en si mismos un Instrumento de
Ordenacién de primer orden en el presente PGOU. Entre ofras
cuestiones con uno de esos Espacio libre se consigue revertir a la
colectividad y salvar de la urbanizacién una zona de tanta relevancia
ambiental y paisajistica como el Pinar de Hierro, anteriormente
Clasificado como Suelo Urbanizable.

Remarcamos las ultimas lineas: “... el Pinar de Hjeanteriormente Clasificado como
Suelo Urbanizable”. Solicitamos esta aclaraciémesptal y como hemos comentado, en
los planos sigue apareciendo con la CLASIFICACIDE SUELO URBANIZABLE!



11.5. ANEXO: Valoracion Ambiental del Pinar de Hiero y Cerro de
La Espartosa.

(Como afadido a la Ficha: UAH N° 30 “Pinares y dirdormaciones naturales
subcosteras”, ajuntamos el Anexo: “Valoracion Anmé del Pinar de Hierro y Cerro
de La Espartosa”, donde queda patente la importaranbiental este entorno, ya que
en esta valoracion se hace un estudio individudiizaaucho mas completo).

VALORACION AMBIENTAL DEL PINAR DE HIERRO Y CERRO DE LA
ESPARTOSA

1.- La presencia de las especies de flora y faunst& suficientemente documentada
por la comunidad cientifica

Del estudio denominadnventario Ambiental de los Valores Naturales y Epecies
Amenazadas _existentes _en el Pinar_de Hierto (incluyéndole el Cerro de La
Espartosa), realizado por AGADEN por encargo deumigmiento de Chiclana, se
extrajeron unos resultados realmente sorprendeptes, muy dificilmente haya area
litoral en la provincia de Cadiz o en Andalucia ,go@n una superficie tan reducida
como la del ambito de estudio, albergue una didacsitan elevada con tan alta
densidad de especies amenazadas. La elevada caiidadntal que presenta la zona
viene determinada tanto por su estratégico enclawvgeografico, como por la
singularidad de las especies que lo habitan. ERiredr de Hierro y Cerro de La
Espartosa se ha inventariado una rica fauna dertéirados con importantes
comunidades bioldgicas, teniéndose datos sobrerdaepcia de 83 especies de
Colepoteracoprofagos, 28 especies denebrionidaey 13 especies dd&leloidae
siendo una de las zonas con mayor diversidad bealode estos grupos en Europa.
Entre la fauna de artrépodos endémica cabe destadarMacrothele calpeiana
conocida como arafia de los alcornocales, y Unécnato protegido por la Comunidad
Europea con necesidad de proteccion estritherodorcardion coellgi especie
endémica de los pinares de Chiclana y ConiHybalus ameliag especie de
Scarabaeoideaestringido a las costas gaditanas y cuyas pollasiGe encuentran
gravemente amenazadas por la progresiva desapadeida ganaderia tradicional y
pérdida de habitats potenciales. La fauna de delwados inventariados comprende un
total de 22 especies de mamiferos (entre los qten eepresentados desde los

insectivoros hasta depredadores como el melonclldf) especies de aves, de las cuales

40 se reproducen en la zona y 60 especies de aveastd migratorio, 19 especies de
reptiles y 7 especies de anfibios. La mayoria desegspecies se encuentran
estrictamente protegidas. Y en él se halla el aadi la poblacion mas meridional de
camaleones, especie ésta que se encuentra “estritta protegida” en el anexo IV de
la Directiva 92/43/CEE, conocida como la Directiabitat. Pero la mayor riqueza
ecologica de la zona la constituyen las comunidaggetales. Se han inventariado
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nada mas y nada menos que 400 taxones, con un deaeilodemicidad muy elevado,
habiéndose localizado hasta 23 especies catalogadasamenazadas. De entre las que
destacanThymus albicansHymenostemma pseudoanthemi&rcissus viridiflorus
Fumana juniperinay Halymium calycinuntodas ellas incluidas en el Atlas y Libro
Rojo de la Flora Vascular de Espafia. Semejantadiileel en tan sélo 170 hectareas,
pone de manifiesto la extraordinaria riqueza de patticular ecosistema, pues en area
tan reducida alberga mas especies endémicas queadie e Inglaterra juntas
(Alemania 15, Inglaterra 5 endemismos nacionales).

La presencia de la mayoria de estos taxones vieslada —ademas- por numerosos
estudios que la citan expresamente en sus trabajosdgicos de la flora gaditana,
desde finales del siglo XIX hasta nuestros diasulzemuestra no exhaustiva, véase:

o Thymus albicans. Morales, SEV 122455; Herb. Colmeneiro, 1889, MA 106685; pinares, Lange in
Perez Lara, 1889; Martin Bolafios, 1930, MA 106685; La Espartosa, Barra, Lopez& Morales,
25.V1.1981, MA 387908 Pinar del Hierro, 1 Sanchez, 7I11.1995. SPA:Ca;la
Espartoza, 295QA5732, 30m.Morales,R. & al. 25-VI-81. 2670 GF; SPA:Ca;La
Espartoza, 29SQA5732, 30m.Pérez Lara 28-VI-1882.

o Hymenostemma pseudoanthemis: 1053756 -Pérez Lara, IM. (1887) Florula gaditana. Pars
st:f.,undd Anales Soc Esp. Hist. Nat 16(2):273-372 SPA:Ca;Cerca de Chiclana, 29SQAS53.
SPA: Ca; Chiclana de la Frontera, 295QAS53 Pastor & al. 9-TI1-78. ; MA 355792. SPA: Ca; Chiclana de
la Frontera, Pinar del Hierro, 295QA5532, 40m. Ladero & Valle, C.J. 27-1V-83. ; MA 367753, Pinar del
Hierro, 30.V.1995.1. Sanchez.

e  Narcissus viridiflorus: Pinar del Hierro, 14-X-196, 1. Sanchez.

e Fumana juniperina: 173-222 SPA: Ca; Cadiz, 295QA441053138 Pérez Lara, JM. (1896) Florula
gaditana. Pars quinta. (Continuacion); Anales Soc. Esp. Hist. Nat. 25(2): 1060293 - Sanchez Garcia,l. &

Galdn de Mera,A. (1996) Sobre 1a posicion fitosociologica de Fumana juniperina (Cistaceae) en el SO

de la Peninsula Jbérica; Acta Bot. Malacitana 21: 322-3258PA: Ca; Chiclana de la Frontera, 29SQAS53.

Ademas, el Pinar de Hierro y Cerro de La Espartasaido citado —incluso- en las
publicaciones oficiales de la propia Consejeria ddedio Ambiente:

¢ Flora Amenazada del Litoral Gaditano, I. Sanchez- Dep. Lepal 571/00 CA. Ed. Junta de
Andalucia. Consejeria de Medio Ambiente y Dip. Prov. Cadiz. Pag 62,63 y 64. Laguna de la Paja,
Pinar del Hierro v Hoyo de la Espartosa (Chiclana). Destacéndose como uno de los enclaves
botanicos mas interesantes del litoral gaditano.

e Libro Rojo de la Flora Amenazada de Andalucia. G. Blana,a B. Cabezudo, E. Hemandez-
Bermejo, C.M. Herrera, J. Molero, J. Mufioz y B. Valdés. SE- 2808-99. Ed. Consejeria de Medio
Ambiente. Tomos II. (vulnerables) pag. 246. Se cita expresamente en el Pinar del Hierro la
prcsem,la de Narcissus viridiflorus, asi como la existencia de una amplia varibialidad dentro de la
misina especie.
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11 Fumari jumipering CISTACEAR CR CR
2} Thvirnes. afbicans LABIATAE FEX CR (B8] EN
3) Centmirea aspera subap,
scorphirifolia COMPOSITAE EM
A} Kiersea morarodil COMPEISTTAR EM
51 Armerie goditam PLUMBACINACEAE vu
&) Armeria macraphila PLIRMAGINACEAE Vi

-
) Erymeginm corriculamin LIMBELLIFERAR vu
&) Hymuenosternma *Anexo 11
psendoantherris COMPOSITAE ¥u VU Yu VU Codigo:1T79
i Suniperus phoenicea subsp,
merbinaia CLPRESSACHA vu Vil
1 Mercurialis ellipfica ELPHORBIACEAR Wi
11} Narcissus gaditamay AMARYLLIDACEAE vu

* Anexo I1

12) Narcixsss viridiflorus AMARYLLIDACEAE vu Yu v VU  Chdiga: 1869
13} Sechnm miireamr CRASSULACEAE Vi Vu
14} Armeria hirta PLIBBACUNACEAR DD
15) Fesmea ampla subsp.
simplex ORAINEAE Do
16 Cremista tridens subsp.
fuiripering LRCH MINOSAR iy
i 7} Hippocrepis salzmarnis LETHMINGSAE D
18} Spiveatthes spivalis R DACTEAR, Do
19 Triglochin laxifilora JUNCACHNACEAE oD
2 Tuberaria echioides CISTACKAL D
21 Halimium celvcivmm CISTACEAE (B
224 Loeflimgia bavtica CARTOPFTLLACEAR Vil NT
23) Verbascum masgnindall  SCROPRLTARIACEAE DD

CR _en peligro eritico EN _en peligro VUL, vulnerable DD. . datos insulicienies NT...no evaluado AFA. Adlas ¥ Libro
Rojo de la Flors Vascular de Espofia. *El Anexo I de la Direetiva se refiere s “cspecies mnimales ¥ vegetales de
Eers COMUMILLTIO A cuyn conservacion cs nocesario designar zonds espeeinles de conservacion” v el Cédige del
Lkéa €5 la identificacion comunttarin que recibe en cada mo de los ancxos

Arafia de los
aleomocales Arameae Macrothele colpeiam *AnenolV
Camaledn comin Chernaeleoniidae Chamaelea

chamaeleon = Anexo [V
Gulipago leprose Emwyididas Mauremys caspicy *Ancxo [V
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2.- Ya_el Avance del primer PGOU anulado _de Chiclana (diembre de 1998)
reconocia la valia ambiental de esta masa de pinar

- En las “Directrices Particulares para el Suelo iMbanizable”, capitulo “Pinares y
otras formaciones naturales subcosteras” se peéia 1La conservacion, mejora y
conexiéon de las masas de pinar y especies aso@adalsobjetivo a conseguir... Las
actuaciones deben centrarse en proteger las faymecexistentes y su gestion forestal
y en incrementar la presencia del pinar...” para ieser “la disponibilidad de hébitat
para las numerosas especies vegetales y animgdekadi al pinar. Se considera como
una medida de compensacion por parte del Plan @elemicipal de Ordenacion la
consecucion de esta gran mancha de pinar entrer@lay Campano. Esto se justifica
por la reduccion de la masa de pinares litoraledudimla por el planeamiento
actualmente en vigor”.

- “El Pinar de Hierro es hoy en dia una formaci@sdmsa, un bosque isla, de pinos
pifioneros maduros y sanos con un sotobosque bgamrdidado y numerosas especies
floristicas y faunisticas interesantes que pose¢ables valores ambientales,
paisajisticos y ecolégicos, imprescindibles de evagrt para las generaciones futuras”.

- “El Patrimonio Natural, Ambiental, Paisajistic@ultural y Etnografico que el Pinar de
Hierro representa es mucho mas valioso para l@dadique lo que puede suponer los
costos financieros de su necesaria conservacion”.

3.- A pesar de ello, inexplicablemente, la Consejar de Medio Ambiente ( vy
también el Ministerio) han ignorado este espacio la hora de incluirlo en cualquier
programa de Conservacion de la Flora y la Fauna, dalo via libre.

- El Catalogo de Bosques lIslas de la Provincia ddiZ realizado por Abelardo
Aparicio & col. Publicado por la CMA-2001, supone arduo trabajo por inventariar
todos los recursos forestales de la provincia fjsa asociada, desde pequefios rodales
de mas de 3 hectareas en adelante, fuera de ledescespacios protegidos de Cadiz.
Nos parece impensable que este prestigioso botgrsacequipo hayan pasado por alto
el Pinar de Hierro (un pinar maduro de casi 604dreek) y el Cerro de La Esparotsa,
dada de su rica biodiversidad vegetal. M&s, si,cabando establece los poligonos
forestales 202 (Pinar de Miguel Guerra) y 203 (Pida Claveran) que se hayan
colindantes con el Pinar de Hierro, pag 119 y 12Be trata esto de un error? Para
nosotros y otros muchos colectivos la respuest® es

- Red Natura 20Q0Este ambicioso proyecto de la Union Europea,igégscrear una
Red de Zonas de Especial Conservacion (ZEC's) peaservar tanto los habitats de
interés para la UE (anexo I; Directiva 92/43/CEEpmMO sus especies mas
representativas o valiosas por su grado de end#adicd amenaza (anexos Il y 1V;
Directiva 92/43/CEE). En esta red se incluyen t@&mkiodos los espacios naturales
protegidos de la provincia, pero, especialment@essigue proteger todos los enclaves
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valiosos que han quedado fuera de los mismos. Kiedato de fichas resumen por
Lugares de Interés Comunitario (LIC’s) que presdmt©onsejeria de Medio Ambiente,
en el Consejo Provincial de Medio Ambiente Foregt@hza de Cadiz, se pueden sacar
conclusiones muy relevantes que evidencian clareamém exclusion totalmente
injustificada del Pinar de Hierro y el Cerro de Espartosa en comparacioén con otros
LIC’s propuestos en la provincia y en el restoadl€bmunidad Andaluza.

T CodgorESeize01
- Superﬁcre (has): 48,08
: ERFS P‘ARA HABITATS

= Pogo mteresante ' S
o riante para arlet (taxonpeao representadﬂ
Inte:espamtaxonesx S b e propuesta) --

___ Cédigo: ES6120016
Sl.gperﬁcxeﬂ_; }_ 43433

- "'SIERRA DE EORNGS_ (Cadiz)

msuﬁc;entemente'represenmdn en la pmpuesta} '

Veamos, a continuacion, como podria haberse rattatadicha del “LIC ES6120020”,
correspondiente al Pinar de Hierro y Cerro de LgpaHssa de Chiclana:

Esta claro que el Pinar de Hierro y Cerro de LaaHspa en funcion de sus valores
naturales, objetivamente, deberia haber sido mhelaomo LIC, probablemente con el

mismo cédigo que proponemos en la tabla y con nsuoiés razones que otros LIC’s

qgue fueron declarados en su fecha. Las razonegjparao se incluyeran en su dia este
espacio como LIC de la Red Natura-2000 son incongioées.
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- Atlas y Libro Rojo de la Flora Vascular Amenazat® Espafia (AFA-2003)

El objetivo mas importante del proyecto AFA coresish la deteccion y delimitacion
precisa de los territorios en que se concentrantdeenes mas notables del grupo
analizado. La elaboracion de un catadlogo de ampertantes o de interés para la flora
amenazada espafiola tiene como principal objetivae etontribuir a la proteccion de
estas especies y los habitats en que se concenanrincipales poblaciones.

La categoria de amenaza se extrae directamentealiel que tiene cada taxén en el
Libro Rojo de la Flora Amenazada de Espafia y laadése delimitan por el calculo del
polinomio del recuadro siguiente:

valor=184 + 9B+ 6C + 3D+ 2E+ IF

Cateaonria DE aMERGZA VALOR POR ESPECIE
CR endémica 18

CR no endémica 9

EN endémica 6

EN no endémica 3

VU endémica 2

VU no endémica 1

Y se clasifican de la siguiente forma:

EXCEPCIONALES: Valor < 54 (equivalente a 3 especies CR
end.)

MUY IMPORTANTES: Valor < 36 (equivalente a 2 especies
CR end.)

IMPORTANTES: Valor < 19 (superior a 1 especie CR end.)
INTERESANTES: Valor = 18 (con una especie CR end.)
LOTRAS!: Valor < 18 (equivalente o inferior a 1 especie CR
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Asi, en la provincia de Céadiz AFA ha determinads $iguientes Areas de Flora
Amenazada de Espafa:

48 124
¥ 131112
i_' .
132 L1309
¥ e e b
106 ) HJ = F?%‘-;"jﬂ.fi'é‘lh"}
81 e ,.-"; Sﬂ Idarasanie

Tabla 2. Areas muy importantes. Provincia de Cadiz.

50 Sierras de Ojén y del Nific 70,87 CA 100,00 100,00 11 1 2 0
o 29

Tabla 3. Areas importantes. Provincia de Cadiz

81 Laguna de la Janda 14,67 CA 75,08 0,25 | 0 1 0
0 0 24

100 Conil de la Frontera-

Playa de El Palmar 18,86 CA 18,66 0 0 2 a 6]
0 1 19

Tabla 4. Areas interesantes. Provincia de Cadiz

112 Puerto de Montejaque (Ronda) 9,6 CA/ MA 100,00 100 Echinospartum
algibicum

124 Sierra Margarita (Zahara) 9,6 CA 100,00 100 Phlomis
marearitae

130 Alcalad de los Gazuiles: P. Arpada 9,6 CA 0 ¢} Silene
gazulensis

131 Sierra de Bornos 15,94 CA 0,04 4] Silene
stockenii

132 Chipiona: plava de Regla 9,6 CA ] 0 Taraxecum
gaditanum

Las Areas de Flora Amenazada Espariola son el instrio de gestibn mas moderno
que afecta a los taxones realmente amenazadogladeivodo el pais. En él colaboran
distintos elemento, desde las Universidades, elistéino de Medio Ambiente, los
Organos Ambientales de cada Comunidad Autonomadiaiines Botanicos, etc. Posee
sus propios organos de coordinacion y su papelstersn la armonizacion de criterios
en todos los sectores biogeograficos del paisgldevantamiento de la informacion y
la propuesta de criterios para la posterior tomaleldsiones de cara a la gestiéon y
conservacion de las poblaciones mas amenazadas @mb&o de todo el Estado
Espafiol. Sorprende de nuevo que pese a la exst@aainco taxones caracterizados en



los listados de Flora Amenazada a Nivel Nacionakg@ntes en el Pinar de Hierro y
Cerro de La Espartosa, ni siquiera figura como &Amateresante” del proyecto AFA.

Para ello, bastaria que alguien les hubiera fadiitla informacion de al menos una
especie en Peligro Critico (CR) presente en nuestiar.

11.6. Alegaciones.

Teniendo en cuenta todo expuesto anteriormente, alegamos lo siguiemteekerencia
al Pinar de Hierro:

Alegacion 162: Se modifique su actual Clasificacion de Suelo_aldSudo
Urbanizable de Especial Proteccidén por su Integgsdtal en consonancia con el Plan
de Ordenacion del Territorio Bahia de Cadiz y ta ahloracion ambiental del espacio.
Para ello, se debera llegar a los acuerdos negssam los propietarios que se reparten
el espacio con el objetivo de este cambio de @asibn de Suelo.

Alegacion 163:Se realice un andlisis socio-ambiental mucho masuestivo del
Pinar de Hierro, pues en vista esta que el qua devado a cabo es del todo deficiente.

Alegacion 164:Se delimite el Pinar de Hierro para que se imgitlacceso de
vehiculos motorizados, a menos que sean los debperque trabaja en el pinar o bajo
expresa autorizacion municipal.

Alegacion 165:Se realicen las acciones pertinentes para dismimfiagmentacion
del pinar, eliminando las parcelaciones, dismindgetos carriles y estrechando los
existentes.

Alegacion 166:Se conserve el sistema de desagiie de las aguad.dguna de la
Paja hacia el arroyo del pinar cuando se producelstatacion.

Alegacion 167:Se establezcan corredores verdes que conectemaeldei Hierro con

el Cerro de La Espartosa, Parque de los Pinards Hepartosa, Parque Cerro de La
Espartosa, Chaparral de Vélez y las zonas verdddat® de las Maravillas. De esta

forma se estableceria un arco de espacios vemaleg,como se marca en el Plan de
Ordenacion del Territorio de la Bahia de Cadiz sola necesidad del mismo.
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Lo dispuesto anteriormente se conseguiria aproweichal trazado natural del Arroyo
de la Salineta y su afluente procedente de la Lager_a Paja.

Alegacion 168:Dado que las carreteras situadas al norte y apest@can un efecto
barrera que imposibilita que estas zonas se inoempal anterior arco de zonas verdes,
se deben crear pasos adecuadas para la faunatoqgeemel efecto barrera.

Alegacion 169:Se solicita, en la medida de lo posible, que deddBGOU se
recomiende a la Consejeria de Medio Ambiente léadeeion de la totalidad del Pinar
de Hierro como Lugar de Interés Comunitario (LIEptto de la RED NATURA-2000
en base a sus valiosos recursos naturales de filanaa y paisaje de acuerdo con los
criterios aplicados para su designacion en otrpacss afectados a la RED NATURA-
2000 de la provincia de Céadiz.

Esto ya se hace en la ficha de la UAH N° 29 “Laguda Campano y La Paja”
(Memoria del Estudio de Impacto Ambiental. Pagifh@)len la que se dice: “La Laguna
de Campano es merecedora de algun régimen de @doteque posibilitase su
preservacion y uso publico. Zona propuesta LIC”.Pilar de Hierro no es menos
merecedor, todo lo contrario, de tal régimen dega@on al encajar perfectamente en
la Directiva 92/43/CEE, algo que queda patentel @mexo “Valoracion Ambiental del
Pinar de Hierro”.

Alegacion 170:Se solicita, en la medida de lo posible, que deddeGOU se
recomiende la incorporacion de la totalidad debPate Hierro en el Catalogo de Areas
Floristicas del Atlas de Flora Vascular de Espafi@A], dado su elevado grado de
endemicidad vegetal, mayor incluso que otros espaga catalogados en el resto del
Estado Espafiol.

Alegacion 171:Se solicita, en la medida de lo posible, que deddBGOU se
recomiende la inclusion del Pinar de Hierro coms@ Isla de la provincia de Cédiz.

Alegacion 172:Se aclare porqué en la Memoria de Estudio de Iropactbiental en
su péagina 181 se dice, lo siguiente, cuando aiue sigmo Suelo Urbanizable:

“Revertir a la colectividad y salvar de la urbagiba una zona de tanta relevancia
ambiental y paisajista como el Pinar de Hierroeaotmente Clasificada como Suelo
Urbanizable”.
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BLOQUE 12.- CERRO DE LA ESPARTOSA.

12.1. Andlisis de la Memoria de Informacion.

En la Memoria de Informacion (1.5.1.Elementos o d€ggs con Grandes

Potencialidades Escénicas. Apartado: “Otras vigtaaisajes significativos”. Pagina

151), se dedica un parrafo a las vistas que serwtidesde lo alto del Cerro de La
Espartosa:

. El cerra de Lo Esportosa. En los proximidodes del depésito de
agua, situado en los espacios mas elevados del Finar del Hierro,
se ocbfienen importontes visfos sobre los sectores meridionales
periférices de la ciudad cenfrol (lo Pedrera, Fuente Amarga,
Tejorejo,...)] osi como scbre ofros mas aolejodos del nicleo
urbano consclidodo. los vistos mas significotivas desde esfe
punto del terriforio s producen hacia el norte, donds == enfra en
confacte visuol con los desamrcllos periféricos de Tejarejo,
Cloveran y Mueve Suerfes, que conformon un frente de
edificaciones dispersos y heterogéneas, sobre el que s= sifho e
gron vocio de Lo Pedrero-Fuente Amargo. Remotondo e
conjunto aparecen las edificaciones del sector de Santa Ana y la
inconfundible figura de lo chpula de lo Ermita. En estos
perspectivas septentrionales tombién aparecen, flanqueando a la
futura fachada urbana meridional, el poligeno de Pelogatos, que
muestra los policromas cubierfas de sus noves, y lo ciudod de
San Fernondo, que se intuye en un plone muy lejono o lo
izquierda del niclec. Otros wvistas significofivas desde este
espaocic culminante permiten confemplar una gran paorte de las
areas meridicnales del ambite (Camrejelilla, Choparral Baje, E
Campano, desarrollos  turisticos  asociados  al  enformo
costern,...), asi come la hemogénea textura gue presenta el Pinar
del Hierro, situado a los pies de este imponente mirador

No en vano, es en este punto donde se sitla ulos & Puntos Magicos de Chiclana”,
que se establecieron en 2003 para poner en valetlas puntos del término municipal
con unas vistas privilegiadas, al permitir conteanpin paisaje digno de proteger.
Légicamente, el planificar para la Unidad “CerroldeEspartosa” unos Usos Globales
Residenciales, con una importante dotacion de Usasiarios, causaria un gran
impacto paisajistico en este espacio culminantenddo que uno de los “7 Puntos
Magicos de Chiclana” se veria gravemente afectado.

12.2. Analisis de la Memoria de Ordenacion.

En la Memoria de Ordenacion (2.2. El Sistema deaé&isp Libres: Conformar una
Matriz Ambiental Contindla. Punto 2. Pagina 30) sscdbe el Sistema de Parques
Periféricos. Para el Pinar de Hierro se dice:
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d. Parque Metropolitane del Pinar del Hierro (D-EL-PM-05).
Se propone su ampliocion hacia el sur, reconcciendo la
totalidad de la unidad ambiental. 5e desarrollaran
actividades de ocic y esparcimiente al aire libre
compatibles con los necesidades de dotacion para
espacios libres de las areas colindantes. La proximidad «
la Laguna de la Paja se aprovechara para la incorporacion
de elementos de divulgacion e interpretacion de los
recursos naturales. Se completara con servicios y

dotaciones complementarias.

La UAH N° 31 “Cerro de La Espartosa” deberia forrparte de la misma Unidad
Ambiental que el Pinar de Hierro, no solo porquéresdyacentes y no se entienda la
una sin la otra, sino porque un adecuado analmisiemtal nos dejaria claro que el
Cerro de La Espartosa ha sido y es parte del Bmatierro, poseyendo un gran valor
ambiental, menospreciado por haber sufrido un icehace afios. De hecho, asi se
refleja en las portadas de acceso al pinar: “Riedtlierro y La Espartosa”.

Un adecuado Plan de Recuperacion es lo que detostiemplarse sobre el mismo y no
aprovecharlo para su urbanizacion.

También en la Memoria de Ordenacion (4.2. El Suklmanizable. Pagina 95), se dice:
“Exclusion del Suelo Urbanizable de terrenos quieedepreservarse del proceso de
urbanizacién: ya sea por ser colindantes con elimonpublico natural y resulten
precisos para asegurar su integridad, o por cancemr ellos valores...”. Y como
espacio colindante de dominio publico natural air€ele La Espartosa tenemos la
Reserva Natural Concertada de la Laguna de Ladeajaropiedad municipal. Esta es
una laguna endorreica que ya sufrié un gran impatioiental tras la construccion de la
Carretera de Las Lagunas por el efecto barreraogagiond. Una posible urbanizacion
del Pinar de Hierro podria resultar fatal para glrotogia superficial y subterranea,
cambiando de forma muy negativa para este domialdign natural. Por tanto, la
funcion que le otorga el PGOU de “Area para la ldjscion de los recursos naturales”
seria una utopia.

12.3. Analisis del Estudio de Impacto Ambiental.

En la Memoria de Estudio de Impacto Ambiental ssecdbe la Unidad de Paisaje
“UP08.- Pinares y otras formaciones naturales stbcas” (Paginas 74 y 75). En ella
se dice:
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A pesar de constituir en su mayor parte explotaciones forestales
de pino pifcnero, juegan un importante papel sobre toede para la
avifouna gue encuentra en estos enclaves puntos de anidada,
posaderos y de alimentacion. Asi mismo, albergan especies

. - r - . . F
amenazadas de extincion, como el comaleon, de distribucion

o - - . - -
escasisima, y constituyen ecosistemas pseudoclimacicos que pueden
servir de punte de partida para futuras recuperaciones de las

formaciones termomediterraneas climaticas y suelen presentar sotos
.- : . . .
biodiversos que incrementan el interes ecologico de estas zonas.

Sin embargo, en la descripcion que va siguiendexab anterior se obvia citar al Cerro
de La Espartosa, a pesar de englobarse en estad biedPaisaje.

Actualmente, la referida recuperacion de la fordadermomediterranea climatica es
lo que se esta realizando con el Cerro de La Esgagra través de las repoblaciones que
estan llevandose a cabo por el personal forestaltrgbaja en la zona, tras el incendio
gue sufrié el Cerro de La Espartosa afios atras.

En la ficha UAH N° 31 “Cerro de La Espartosa’ (Mermaode Estudio de Impacto
Ambiental. Pagina 112), se enumera algunas desfzecies de flora y fauna del Cerro
de La Espartosa, algunas de ellas amenazadas. Game en otras tantas fichas, la
relacion mostrada queda muy lejos de mostrar ladeshde altisima e importante
biodiversidad de esta unidad. Mas alla de que tedblegca en esta ficha que el indice
de cobertura es del 5-25%, es necesario indicargoare parte de la importancia del
Cerro de La Espartosa reside en la naturaleza deiedo de calcarenita, tipologia de
suelo cada vez mas escasa por la proliferacioaker@as en los mismos y que albergan
en ellos especies de plantas muy escasas, quenppedar desapercibidas por su
pequefo porte.

Recortando la parte de la ficha UAH N° 31 “Cerrd_deEspartosa” que hace referencia
a la “Capacidad de Uso™:

CAPACIDAD DE USO

VULHERARILIDAD. RIESGOS Y LIMITACIONES

RIESGOSE DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: BAMIS A MODERADDS
ENLACUMBRE Y ALTOS EM LOE TALUDES.

RIES GO DE INCENDI: ALTOS .

RIES GOS DE INUNDACHON: NEXISTEMTES.

RIES GOS DE CONTAMINACION DEL ACUIFERD: BAJOS.

RIESGOS DE PERDIDA DE BIODIVERSIDAD: MODERADOS. PRESENCIA
DE EMDEMIEMOS ¥ ESPECES WULNERABLES.

FRAGILIDADMCALIDAD VISUAL: CLASE 1: ALTA CALIDAD VISUAL Y
FRAGL IDAD.

APTITULY ADECUACION DE LOS USOS

APTITUDYVOC ACKON: COME ERVACION ACTIVA ¥ REGENERACION EM
ZOMAS DE MAYDR PENDENTE. DIVERSIDAD DE USOS EN ELRESTD.
ADECUACION DE LOS US0S: ND SE CONSDERAN ADECUADOS LOS
US0E AGRICOLAS MARGMALES QUE RECEBEMNLAS PARTES
PROMBMENTES ¥ FELATIVAMENTE LLANAS DEL CERRO. ADOPCION DE
MEDIDAS CORRECTORAS DEL IMPACTO VISUAL ORIGINADO POR LOS
DEPGETOS DE AGUASITUADOS EN LA CIMA DEL CERRD.
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Podemos sacar algunas conclusiones:

- El Riesgo de Incendio es “Alto”. Asi es, basta rdao que esta zona sufrié un
gran incendio hace varios afos, lo que trajo coprse&cuencia que perdiera
parte importante de su masa arbodrea. Hoy dia, taeresuperando mediante
reforestaciones por parte del personal que traaja zona.

- Existen riesgos moderados de pérdida de biodiadsgbr la presencia de
endemismos y especies vulnerables.

- El Cerro de La Espartosa posee una “Alta calidadaliy fragilidad”.

En la Memoria del Estudio de Impacto Ambiental seluye la tabla “Matriz de
Valoracién de los Sectores de Impacto 8" (Pagind),ldonde aparece reflejada la
importancia de los diferentes impactos de la “Acitia 21: Cerro de La Espartosa”.
Podemos ver que dos de ellos llegan a la Catederfdoderad®. En otras palabras,
supone la destruccion del espacio natural del Ghrrica Espartosa.

Aparte, echamos en falta que no se haya realizadovaloracién del impacto que
produciria la ejecucion de la actuacion “La Espart8US-CD-15" sobre sus unidades
colindantes como son la Laguna de La Paja, Parceteopblitano del Pinar de Hierro
D-EL-PM-05, Parque de los Pinares de La Espartosal(-PU-07), Parque del Cerro
de La Espartosa (D-EL-PU-11), Chaparral de Vélemwas verdes del Llano de las
Maravillas. Una actuacidon que provocaria un pas®, ngamuy importante, en la
fragmentacion de los espacios naturales, yendooatrac de esa Matriz Ambiental
Continua que tanto propugna el PGOU, debiendo & eméla busqueda de conectar los
pocos espacios verdes que nos quedan y no en tidogezn unidades aisladas donde
las especies que sobreviven en ellos, muchas ake atienazadas, se veran favorecidas
a su desaparicion definitiva.

Por tanto, hay una clara contradiccion cuando eMdeoria de Estudio de Impacto
Ambiental (Apartado 2.2. El Sistema de Espaciogdsb Objetivo: Conformar una
Matriz Ambiental Continua. Punto 4. Paginas 9) se iced

- Configuracion de uno secuencia ambiental que recorre el
términe municipal de Norte a  Sur y octia de enlace entre
paisajes naturales singulares comeo el area de Campane, la
laguna de La Paja y la ribera natural del rie Iro, a traves de los
Pinares del Chaparral, Pinar del Hierre y el Pargue del Cerrille de

San Andres.

Ademas, en la Memoria del Estudio de Impacto Anthieaparece una tabla titulada
“‘Resumen de la calidad, fragilidad y aptitud prilarde las diferentes Unidades

77



Ambiental Homogéneas, donde para la UAH N° 31 “@ele La Espartosa” se le ha
otorgado la siguiente puntuacion:

* Clase de Calidad: 3
* Clase de Fragilidad: 111
e Aptitud Primaria: D (Proteccion).

El hecho de que la Aptitud Primaria sea D (Protetcideberia implicar que la
Capacidad de Acogida Global no fuese compatibleatdiso Global Residencial que
se le adjudica a la UAH N° 31 “Cerro de La Espa'to¥, recordemos, lo que se dice
en la pagina anterior a esta tabla:

Esta Capacidad de Acogida Global es uno de los criterios
esenciales que fundamentan la Propuesta de Ordenacion del PGOU
sobre todo en lo referido a Clasificacion y Calificacion del suelo.

Afadido a lo anterior, las Medidas Protectoras gr&xoras Especificas dedicadas para
esta actuacion nos parecen claramente insuficientes

12.4. Analisis de las Normas Urbanisticas.

En el documento Normas Urbanisticas (pagina 54@), la denominacién de “La
Espartosa SUS-CD-15" se clasifica la UAH N° 31 ‘iCate La Espartosa” como Suelo
Urbanizable Sectorizado, planificandose una aabmaconducente a la generacion de
centralidad local y densidificacion. En ella, seyactaria una densidad de 25
viviendas/hectarea, asi como una importante cahtdasuelo para uso terciario.

Reclamamos una valoracion del impacto que tal gmegrbanistica causaria sobre sus
unidades colindantes como son la Laguna de La Pajgue Metropolitano del Pinar
de Hierro D-EL-PM-05, Parque de los Pinares de $paBEosa (D-EL-PU-07), Parque
del Cerro de La Espartosa (D-EL-PU-11), ChapareaV/élez o zonas verdes del Llano
de las Maravillas. El hecho de contemplar al s€ttarEspartosa SUS-CD-15" con las
caracteristicas indicadas, implica no solo la destén ambiental del Cerro de La
Espartosa, sino también la imposibilidad de establan corredor verde con las zonas
relacionadas anteriormente.

En la Memoria del Estudio de Impacto Ambiental (Apdo 2.2. El Sistema de
Espacios Libres. Objetivo: Conformar una Matriz Aembal Continua. Punto 3.
Paginas 8 y 9) se relacionan los Parques Urbants, elos, el Parque del Cerro de La
Espartosa (D-EL-PU-11). Sin embargo, aunque lo wenefiejado en el mapa de la
ficha urbanistica de “La Espartosa SUS-CD-15" (Nasrrbanisticas. Pagina 546), no
aparece en el Plano de Ordenacién: “Suelo Urbaddoginizable. Categorias. Namero
0.04”. Tampoco en la Memoria de Ordenacion en ah®Ilde Sistemas Generales de
Espacios Libres (Pagina 32).
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12.5. Alegaciones.

Teniendo en cuenta todo expuesto anteriormente, alegamos lo siguiemteeierencia
al Cerro de La Espartosa:

Alegacion 173:El Cerro de La Espartosa debe contemplarse enrtongon el Pinar
de Hierro, formando una misma unidad.

Alegacion 174:El Cerro de La Espartosa se reclasifique comoouelUrbanizable
de Especial Proteccion.

Alegacion 175:Se realice un analisis mucho mas exhaustivo dedses socio-
ambientales del Cerro de La Espartosa, pues ea &&a que el que se ha llevado a
cabo es del todo deficiente.

Alegacion 176:Se apueste por la recuperacion de la formacionoteediterranea
climatica del Cerro de La Espartosa.

Alegacion 177:Se incluya en el Estudio de Impacto Ambiental ltoraion de
impactos que produciria la ejecucion de la unidaaEspartosa SUS-CD-15" sobre las
unidades adyacentes, las cuales es constatad@er tin gran valor ambiental:

- La Reserva Natural Concertada de La Laguna dejdéa Pa
- El Parque Metropolitano del Pinar de Hierro (D-B\4-B5).
- Parque de los Pinares de La Espartosa (D-EL-PU-07)

- Parque del Cerro de La Espartosa (D-EL-PU-11).

- El Chaparral de Vélez.

- Zonas verdes del Llano de las Maravillas.

Alegacion 178:Supresién de “C-1B-VU-06 Distribuidor N-S Centrah IEspartosa”
por la fragmentacion que provocaria del habitaQ#eto de La Espartosa.

Alegacion 179:Se corrija en la cartografia la ausencia del PadgleCerro de La
Espartosa (D-EL-PU-11).



BLOQUE 13. EQUIPAMIENTO “D-EQ-SIPS-19 NUEVO
HOSPITAL” Y SU APARCAMIENTO VINCULADO.

En primer lugar, deberiamos preguntarnos si reakns@ hace necesaria esta oferta
sanitaria para la que se destina un suelo de enampwtancia, pues no aparece en la
Aprobacion Inicial al PGOU estudio al respectoedta necesidad. Yendo mas alla, nos
preguntamos cémo es posible que se reserve taelm @00.507 1) para un Sistema
General de Equipamiento ligado a lo que estipuléulata de Andalucia, al tener las
competencias en sanidad, sin un estudio y acuerelsopa que en Chiclana sea
necesario el mismo. La Planificacion Urbanistichedeealizarse bajo una demanda real
y con los acuerdos necesarios con las administresicompetentes.

En la Memoria de Ordenacion (2.2. El Sistema dea&isp Libres: Conformar una
Matriz Ambiental Continta. Punto 2. Pagina 30) cdiég el Sistema de Parques
Periféricos. Para el Pinar de Hierro se dice:

d. Parque Metropolitane del Pinar del Hierro (D-EL-PM-05).

Se propone su ampliocion hacia el sur, reconcciendo la
totalidad de la unidad ambiental. 5e desarrollaran
actividades de ocic y esparcimiente al aire libre
compatibles con los necesidades de dotacion para
espacios libres de las areas colindantes. La proximidad «
la Laguna de la Paja se aprovechara para la incorporacion
de elementos de divulgacion e interpretacion de los
recursos naturales. Se completara con servicios y
dotaciones complementarias.

Esta unidad ambiental también deberia englobaateefa destinada al equipamiento
“D-EQ-SIPS-19 Nuevo Hospital” y su aparcamientoculado, que se sitla adyacente
al Pinar de Hierro — Cerro de La Espartosa, comaeydnacia en el ultimo PGOU

anulado, pues no ha habido ningin cambio desdeasgdasta ahora.

Este Sistema General de Equipamiento provocarigram efecto barrera entre el Pinar
de Hiero — Cerro de La Espartosa y la Reserva Blaloncertada de La Laguna de la
Paja, acentuando al que ya se da con la CarregdrasdLagunas, por lo que en el texto
anterior del PGOU donde se dice, en relacion corPiehr de Hierro, que “La
proximidad a la Laguna de la Paja se aprovechaeal@ancorporacion de elementos de
divulgacion e interpretacion de los recursos néstaquedara sensiblemente mermada
con la ejecucion de este Sistema General de Eqigpton ¢No seria mas adecuado
destinar parte de este suelo para crear un equepsomie educacion ambiental a tenor
del potencial que posee su entorno?

En la Memoria de Ordenacion (4.2. El Suelo UrbdiizaPéagina 95), se dice:
“Exclusiéon del Suelo Urbanizable de terrenos quieedepreservarse del proceso de



urbanizacion: ya sea por ser colindantes con elidonpublico natural y resulten
precisos para asegurar su integridad, o por cancemr ellos valores...”. Y como
espacio colindante de dominio publico natural aliggmiento “D-EQ-SIPS-19 Nuevo
Hospital” y su aparcamiento vinculado tenemos ladRe Natural Concertada de la
Laguna de La Paja de propiedad municipal. Estmadaguna endorreica que ya sufrio
un gran impacto ambiental tras la construccionad€drretera de Las Lagunas por el
efecto barrera que ocasiond. Una posible urbaminadel Pinar de Hierro podria
resultar fatal para su hidrologia superficial yteufdinea, cambiando de forma muy
negativa para este dominio publico natural. Paiotda funcion que le otorga el PGOU
de “Area para la divulgacion de los recursos négataeria una utopia.

Por otro lado, en la Memoria de Informacion (1Bldmentos o Espacios con Grandes
Potencialidades Escénicas. Apartado: “Otras vigtggisajes significativos”. Pagina
151), se dedica un parrafo a las vistas que serwtidesde lo alto del Cerro de La
Espartosa. Sobra decir que el impacto visual gearia el equipamiento “D-EQ-SIPS-
19 Nuevo Hospital” y su aparcamiento vinculadoaseruy grave, pero no encontramos
ningun estudio en la Aprobacién Inicial del PGOUespecto.

Ademas, hay una clara contradiccion cuando en lendfiea de Estudio de Impacto
Ambiental (Apartado 2.2. El Sistema de Espaciogdsb Objetivo: Conformar una
Matriz Ambiental Continua. Punto 4. Paginas 9)ise:d

- Configuracion de uno secuencia ambiental que recorre el
términe municipal de Norte a  Sur y octia de enlace entre
paisajes naturales singulares comeo el area de Campane, la
laguna de La Paja y la ribera natural del rie Iro, a traves de los
Pinares del Chaparral, Pinar del Hierre y el Pargue del Cerrille de

San Andres.

Asimismo, en la Memoria del Estudio de Impacto Aenbal (Apartado 2.2. El Sistema
de Espacios Libres. Objetivo: Conformar una Mafkinbiental Continua. Punto 2.
Paginas 8 y 9) se dice:

2. Sistema de parques perifericos que construyen la transicion entre
el medio urbano y el medie natural y actban come filiro
ambiental complementaric de la orda natural. 5e encuentro
conformado por los Parques Metropolitanos identificados en el
POTBEC, a los gue se incorporan un conjunto de Parques
Urbanos propuestos en el planeamiento general:

Entre otros, se encuentra:

d. Parque Metropolitano del Pinar del Hierro (D-EL-PM-05).
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Por tanto, la construccion de este equipamiento @ri contradiccion al objetivo de
conformar una matriz ambiental continua.

También en la Memoria de Estudio de Impacto Ambiesé describe la Unidad de
Paisaje “UP08.- Pinares y otras formaciones nasiralibcosteras” (Paginas 74 y 75),
donde se dice:

A pesar de constituir en su mayor parte explotaciones forestales
de pino pifcnero, juegan un importante papel sobre toede para la
avifouna gue encuentra en estos enclaves puntos de anidada,
posaderos y de alimentacion. Asi mismo, albergan especies

. - r - . . F
amenazadas de extincion, como el comaleon, de distribucion

o - - . - -
escasisima, y constituyen ecosistemas pseudoclimacicos que pueden
servir de punte de partida para futuras recuperaciones de las

formaciones termomediterraneas climaticas y suelen presentar sotos
.- : . . .
biodiversos que incrementan el interes ecologico de estas zonas.

La parcela destinada a este equipamiento y suapanato vinculado es un magnifico
ejemplo de como ecosistemas pseudocliméacicos coima de Hierro podrian servir
de punto de partido para la recuperacion de formnasi termomediterraneas climacicas.

Extremadamente grave nos parece que se planifiggugiecucion de este Sistema
General de Equipamiento sin que se haya incluidel é&studio de Impacto Ambiental
del PGOU, a vida cuenta del fuerte impacto queridanto en la parcela a ejecutarse
como en las colindantes de un mas que sabidawdtigalor ambiental. Claro esta, al no
aparecer en el Estudio de Impacto Ambiental, tampbene asociado Medidas
Protectoras y Correctoras.

Pero, vamos mas alla, y es que tampoco se ha atinten Estudio de Impacto
Ambiental de como afectaria a:

- El Parque Metropolitano del Pinar de Hierro (D-B\4-B5).
- La Reserva Natural Concertada de La Laguna dejda Pa
- Parque de los Pinares de La Espartosa (D-EL-PU-07).
- Parque del Cerro de La Espartosa (D-EL-PU-11).

No sélo lo anterior, sino también los impactos gaesaria una vez en funcionamiento
aspectos como:

- La gestion de residuos (muy importantes en lositalep).

- La aparicion de aparcamientos ilegales en el coaia tenor de la experiencia
en otros hospitales cercanos.

- El aumento del trafico.

- Etc.
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En referencia al aumento del trafico, en la MemdgaOrdenacién (3.2.Evaluaciéon de
la Movilidad Generada en el Nuevo Modelo de Ciudhina 55) se indican que seran
10.000 los viajes atraidos por el Hospital (3,9%bre el total de viajes). Asi, la
Carretera de las Lagunas vera aumentado sensilieereénrafico rodado, lo cual
causard un impacto muy importante sobre los espao@turales colindantes.
Nuevamente, no hay Estudio de Impacto Ambientaksgpecto. Si ya de por si son
habituales los atropellos en la Carretera de Lagihas de aves (principalmente, sus
crias) que la atraviesan para trasladarse del Baklierro — Cerro de La Espartosa a la
Laguna de La Paja y viceversa, mas aun lo seratatarcremento del trafico.

13.1. Alegaciones.

Teniendo en cuenta todo expuesto anteriormente, alegamos lo siguiemteerencia
al equipamiento “D-EQ-SIPS-19 Nuevo Hospital” yagarcamiento vinculado.

Alegacion 180:Se realice un estudio de la demanda sanitariaqigpa@miento “D-
EQ-SIPS-19 Nuevo Hospital” y su aparcamiento viadal en conjunto con la
Administracion Autondémica, a vida cuenta de quej@en tiene las competencias en
sanidad. Se deberan tener en cuenta los equipaigat existentes o en fase de
ejecucion en la Comarca de la Bahia de Cadiz ¢ €omarca de La Janda.

Alegacion 181:Se realice un Estudio de Impacto Ambiental de &ugion del
equipamiento “D-EQ-SIPS-19 Nuevo Hospital” y su rapaiento vinculado, que
incluya su ejecucion sobre la parcela elegida, sesta en funcionamiento y su
afectacién a los espacios naturales protegidosdaniites. Debe incluirse el aumento del
trafico.

Alegacion 182:La parcela a la cual se destina el equipamientE@SIPS-19
Nuevo Hospital” y su aparcamiento vinculado sedemaplado en la misma unidad que
el Pinar de Hierro, como ya se hiciera en el ultt@OU anulado.
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BLOQUE 14.- RONDA OESTE.

14.1. Motivaciones.

(Nota previa La Plataforma Salvar la Marisma de Carbonerosuescolectivo ciudadano, y en
el gue se integran varias asociaciones, que suogeet objetivo de conservar y poner en valor
la Marisma Salinera de Carboneros, un paraje degslar valor natural, paisajistico y
ornitolégico, incluido en el Parque Natural de lalda de Cadiz, por lo tanto, considerado de
especial proteccion. Esta alegacion se entrega l@j@poyo de la Plataforma Salvar la
Marisma de Carboneros).

En la Aprobacion Inicial del PGOU se proyecta lastauccion de la Ronda Oeste, una
carretera de 4 carriles que invade el Parque Nataria Bahia de Cadiz en varias zonas
y que pasa justamente por la Marisma Salinera ddoBaros a la altura de la
Urbanizacion de Los Gallos, lo que perjudicaria iapeente los valores
medioambientales de esta parte del Parque NatarabRle Cadiz.

En esta alegacion argumentaremos nuestras razarepqdir que se suprima la Ronda
Oeste de la Aprobacion Inicial del PGOU y tambiépliearemos porqué la
consideramos innecesaria, ya que existen alteasamas ldgicas y menos costosas para
resolver los problemas de movilidad del litoral

En el siguiente plano, extraido de la Aprobacidiciah del PGOU se puede ver el
impacto que dicha Ronda Oeste causaria en el entataral de la Marisma Salinera de
Carboneros:
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En la actualidad, en este Espacio Natural Protegxisten senderos sefalizados,
recogidos en la Guia Oficial del Parque NaturaladBahia de Cadiz, que cada vez son
mas utilizados por ciudadanos amantes de la Nata&aly por aficionados a la
observaciéon de aves. Tanto el paisaje y la videsiite, como la paz y tranquilidad que
existen ahora se verian seriamente afectadas faomesro infraestructura.

14.2. Consideraciones.

14.2.1. La Marisma Salinera de Carboneros en el Esfio de Impacto Ambiental.

En la propia Aprobacion Inicial del PGOU, la Marsnsalinera de Carboneros,

encuadrada dentro de la Unidad de Paisaje “Maristed3hiclana”, goza de una figura

con alto reconocimiento de su valor ecolégicoytabmo se desprende de la Memoria
del Estudio de Impacto AmbientédPaginas 69 y 70. UP-01 Marismas de Chiclana).

Mas especificamente, en la Memoria del Estudioetto Ambiental (Pagina 83) se
recoge la ficha de la Unidad Ambiental Homogéne& N¢larisma Salinera”, donde se
resalta la inmensa biodiversidad de flora y fauma gune la misma, y en la que habria
de encuadrarse la Marisma Salinera de CarboneroBe Has muchas especies
existentes, destacamos al chorlitejo patine@ioaadrius alexandringsque, segun la
UICN, es un ave gue se encuentra en Andaluciaeigr® de Extincion, siendo el
Parque Natural de la Bahia de Cadiz uno de losespprincipales de reproduccion.

De la ficha anterior extraemos el apartado cormediente a la Capacidad de Uso:

CAPACIDAD DE USO

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES

RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: MODERADOS,

RIESGOS LITORALES: CONSTANTES DE INUNDADCION ¥ MEDIOS-BAJOS DE
TEMPORALES

RIESGOS DE INUNDACION: SOMETIDA AL REGIMEN DE EMERSION-INMERSION.
RIESGOS DE CONTAMINACION DE LAS AGUAS: ALTOS.

RIESGOS DE PERDIDA DE BIODIVERSIDAD: MUY ALTOS. ZONA DE GRAN
IMPORTANCLA PARA LA AVIFALNA,

FRAGILIDADVC ALIDAD VISUAL: CLASE 1: ALTA CALIDAD ¥ FRAGILIDAD VISUAL.
APTITUINADECUACION DE LOS USOS

APTITUDIVOCACION: USOS SALNEROS Y ACUICOLAS COMPATIBLES CON LA
CONSERVACION-PROTECCION.

ADECUACION DE LOS USOS: BUENA ADECUACION DE USOS S| BIEN ES
MECESARIO CONTROLAR EL POSIBELE CAMBIO HACIA METODOS DE
PISCICULTURA INTENSIVA, INCLUIDAS DENTRO DEL PARGUE NATURAL BAHIA
DE CADIZ. Z0NA DECLARADA FEC.

En ella se indica que existen:
- Riesgos de inundacién: Sometida al régimen de ébneirsmersion.

- Riesgos de contaminacion de las aguas: ALTOS.
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- Riesgos de pérdida de biodiversidad: MUY ALTOS nZade gran importancia para la
avifauna.

Asimismo, se le da la maxima categoria en cuatddCdase de Calidad y Fragilidad.

14.2.2. Valoracion del impacto de la Ronda Oeste eal Estudio de Impacto
Ambiental.

Tal y como se desprende de la Matriz de Valoradiérnos Sectores de Impacto 10
(Memoria del Estudio de Impacto Ambiental. Paginé8)l donde se incluye la
Actuacion 25 (Ronda Oeste), se producen important@actos sobre los siguientes
Sectores de Impacto de esta actuacion:

Sector de Impacto 25.1 sobre la UAH N° 1 “Marisnauxal” > IMPACTO SEVERO.

Sector de Impacto 25.2 sobre la UAH N° 2 “Marismalirgra” > IMPACTO
MODERADO.

No sélo esto, sino que las Medidas ProtectorasryeCtoras establecidas son del todo
insuficientes.

14.2.3. Ocupacion de la servidumbre de proteccion.

La Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas, recageleCapitulo II: Servidumbres
legales, Seccion 1°: Servidumbre de proteccids,atticulos 23 y 25, que dicen:

CAPITULO I
Servidumbres legales
Seccion 12 Servidumbre de proteccion
Articulo 23:

1. La servidumbre de proteccion recaera sobre ona de 100 metros medida tierra
adentro desde el limite interior de la ribera dat.m

Articulo 25:
1. En la zona de servidumbre de proteccion estan@nbidos:

b) La construccion o modificacion de vias de transp interurbanas \as de
intensidad de trafico superior a la que se determimreglamentariamente,asi como
de sus areas de servicio.
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Entendemos que esta carretera, dada su naturaezecdnvalacion y via principal de
acceso a las zonas de playa, soportaria un trddidatensidad elevada.

Segun el articulo 45, apartado 3 del Reglament@f@épara Desarrollo y Ejecucion de
la Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas, pubticadel Real Decreto 1471/1989, de 1
de Diciembre, el limite para la intensidad de t@file las vias de transporte, se fija en
500 vehiculos/dia de media anual en el caso deteeas.

Segun los estudios sobre trafico del propio PGOth emntidad sera rebasada
evidentemente.

14.2.4. Ocupacion del Dominio Publico Maritimo Terestre (DPMT) por la Ronda
Oeste.

El DMPT se ve invadido por la Ronda Oeste a su ppasola trasera del Poligono
Industrial de Urbisur. Esto nos parece muy grame yceptamos la justificacion de que
se permita la invasion porque no exista otra atéra. La Unica alternativa aceptable es
desestimar este proyecto.

14.2.5. La Marisma Salinera de Carboneros en la zditacion del Plan de
Ordenacion de Recursos Naturales (PORN) del Parquéatural Bahia de Cadiz.

En el PORN se dice:

“La zonificacion que realiza el PORN tiene su radénser en el establecimiento de
normas especificas en funcién de la capacidad da taritorio para acoger los
distintos usos y actividades; capacidad que sec#eda sus valores ambientales, su
grado de vulnerabilidad y usos actuales”.

La Marisma Salinera de Carboneros se sitla en derlRegulacién Especial (B), mas
concretamente, como:

Zona B1 Zona humeda de elevado interés ecolégico.

Ademas, estiq adyacente a una de las dos Zonassaev&dA) del Parque Natural
Bahia de Cadiz, como es el Paraje Natural Marigteg&ancti Petri.

Las zonas calificadas como B1, segun el PORN, son:

“Areas de importante valores ecologicos, paisajisy culturales, constituidas por
marismas naturales y salinas tradicionales, actvasandonadas, en las que se realizan
actuaciones de regeneracion de habitats humedos, i§oalmente, zonas de
extraordinario interés para la investigacion y expentacién de técnicas de manejo de
zonas humedas, asi como para fomentar el acerdandiera poblacion local mediante
la promocion del uso publico, la educacion y laciemciacion ambiental”.
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14.2.6. Relacioén con el Plan de Proteccién del Cedor Litoral de Andalucia.

En los planos del Documento “Plano Cadiz- Chiclaaiid’ (Plano de Ordenacién 30) se
ve claramente que toda la zona de la Marisma Salote Carboneros (situada entre Los
Gallos, La Isleta y Sancti Petri) aparece en veatao Espacio Natural Protegido, lo
gue interpretamos como incompatible con la constdncde dicha Ronda Oeste.

Ademas, aproximadamente una tercera parte de lelesSUrbanizables de este tramo
de litoral tendran que pasar a Suelo No Urbanizdblgue reduce en gran medida la
demanda de esta macro infraestructura.

Incluimos parte de ese plano:

mmmm | imits Franja da 500 mdesde DPMT

P Nutural. Bahia s Condis e ———- Dominio Publico Marfimo Terresire

=== | jmila 1&rminos municipaios
TRAMO LITORAL DE SUELO NO URBANIZABLE

=3

| REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
SUELO URBANO Y URBANIZABLE
I SV Suslo urbano

SUS Susla urbanizable sactorizado
SUQ Suelo urbanizable ordenado

SUNS Suelo urbanizable no saclonzado

SUELO NO URBANEZABLE ESPECIAL PROTECCION POR
LEGISLACION ESPECIFICA

Espacios Naturales Protegidos

G4 Montes Pablicos
== Rad Natura 2000

14.2.7. Otras figuras de proteccion que recaen eheaspacio.

El Parque Natural Bahia de Cadiz forma parte deldNatura 2000, habiéndose
declarado como Zona Especial de Conservaciéon (ZE&@hbién es Zona de Especial
Conservacion de Aves (ZEPA) y esta integrada €@olavencion sobre Humedales de
Importancia Internacional (Convencion de Ramsar.Afeexo adjunto).

14.2.8. Consideracion sobre el POTA.

Se observa en la cartografia que acompafia al Rla@rdenacion del Territorio de
Andalucia de 2006 (Plano: P3_Comunicaciones_Tratespo POTA), que,
efectivamente, la Ronda Oeste aparece como “Comesimonales actuacion”, lo que no
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implica que sea obligada su construccion. Creemmesug Ayuntamiento que valore sus
zonas naturales de especial valor puede y debelahaneste proyecto.

14.2.9. Relacion con la Red Viaria.

La Ronda Oeste, una carretera de dos carriles gagla sentido, es una macro
infraestructura que sera inutil en su objetivo tidaa el trafico, si no se actia sobre
otras zonas mas importantes como es el desdobjrieete de salida de la Avenida del
Mueble en direccion Cadiz.

14.2.10.Impacto sobre el Poligono Industrial Urbisur.

No podemos evitar considerar que una circunvalacenespaldas del Poligono
Industrial Urbisur, dejaria a los comercios dedaa en una situacion de marginacion
muy negativa.

14.2.11. Alternativas a la Ronda Oeste.

Tras un estudio detallado de los flujos de trafiemos llegado a la conclusion de que
ademas de todas las razones para la conservacestadentornda Ronda Oeste no es
necesaria.

Asi, cuestionamos la necesidad de esta carreterargimenta que es para dar fluidez
al trafico hacia/desde la costa. Pensamos que qaraolucion a la congestion de
trafico, circunscrito, sobre todo, a los fines danana de julio/agosto y en menor
medida a los dias laborables de esos meses, eristéanalternativas. Aungque no nos
corresponde, pues nuestro objetivo es favoreqaolaccion integral del Parque, hemos
propuesto nuestras ideas a los sucesivos repragstdel Ayuntamiento de Chiclana,
sin tener el menor atisbo de comprension o, al sied®toma en consideracion.

Creemos que seria mucho menos costoso, y desdg laegplucién para no perjudicar
el Parque Naturatlesdoblar, o como minimo afadir un solo carril relaée a la actual
carretera de Las Lagunagje es la salida natural, la mas utilizada parajlesvan y
vienen al litoral. En realidad, este tercer capailesta contemplado en esta Aprobacién
Inicial del PGOU (Memoria de Ordenacion. Pagina é@no un carril reversible o
carril bus.De esta forma, este desdoble, con una conexiéctaiper paso elevado (que
habra que construir si se ve necesario) a la atdw8, resolveria el problema de
retenciones, repartiéndose el trafico y dejandactaal comunicacion que pasa por el
Poligono Industrial Urbisur bastante mas fluida.ef@mos hacer notar que la
ampliacion de un carril de esta carretera suposareharla 4 metros. Si se aprovechan
las cunetas a ambos lados, cerrandolas y mejomantlmcion, puede hacer innecesario
el retranqueo de las fincas adyacentes.



Sin embargo, “VU-11 Distribuidor Sur. Loma del Ragt se sigue manteniendo con
dos carriles, uno para cada sentido, cuando ebfésdupondria una mejor movilidad
en la zona de la costa, haciendo ain mas inneadégd&onda Oeste.

14.3. Conclusiones.

Expuesto todo lo anterioonsideramos que la Ronda Oeste (una carreteraaiky
supone urimpacto medioambiental muy grave En primer lugar, por los dafios que
causaria a la fauna y flora de la zona, que incksmecies en peligro de extincion y
colonias de gran cantidad de especies que tienginsaghabitat, y otras que en ella
nidifican. En segundo lugar, provocaria un impgmcsajistico serio en una zona que
conserva todas las caracteristicas de un espaci@harivilegiado y relativamente bien
conservado.

Nosotros abogamos por la conservacion, ampliaciGmnaptenimiento de la red de
senderos y de todo el sistema de compuertas quesantiales a su supervivencia.
También proponemos la recuperacion de la antiglimasg esteros, para contribuir al
desarrollo sostenible de Chiclana. Consideramos lgugroteccion de este espacio
natural de inmenso valor natural y ornitolégico grigsuponer un atractivo turistico de
primer orden a nivel internacional.

En definitiva, pensamos que es un proyecto muyososy que este gasto publico, es
decir, de todos, se podria invertir en sectores ¢eeen mas beneficio para los
ciudadanos.

14.4. Alegaciones.

Alegacion 183:Se realice un estudio técnico de la necesidad deoteda Oeste,

teniendo en cuenta, especialmente, la reduccié8uééo Urbanizable por el Plan del
Corredor del Litoral y las alternativas a la mejdeala movilidad en la costa con el
aumento de carriles en la Carretera de Las Lagyagwoyectado) y Loma del Puerco.

Alegacion 184: Supresion de la Ronda Oeste, teniendo en cuenias ttabs
consideraciones anteriores, sobre todo por tratigsena infraestructura que causaria
un grave dafio en el Parque Natural Bahia de Cadiz.
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14.5. ANEXO: La Convencion de Ramsar.

La Convencion sobre los Humedales de Importanctardacional, llamada la
Convencién de Ramsares un tratado intergubernamental que sirve deorgra la
accion nacional y la cooperacion internacional em ge la conservacion y el uso
racional de los humedales y sus recursos.

Negociado en los afios 1960 por los paises y om@ginizes no gubernamentales que
se preocupaban por la creciente pérdida y degauae los habitats de humedales
de las aves acuaticas migratorias, el tratado ggt@en la ciudad irani de Ramsar en
1971 y entro en vigor en 1975. Es el unico tratgldbal relativo al medio ambiente
gue se ocupa de un tipo de ecosistema en partigulas paises miembros de la
Convencion abarcan todas las regiones geografelggaheta.

El concepto de Uso Racional

La filosofia de Ramsar gira en torno al concepttude racional”. El uso racional de

los humedales se define como "el mantenimientaudearacteristicas ecologicas,
logrado mediante la implementacion de enfoqueposistemas, dentro del contexto
del desarrollo sostenible”. Por consiguiente, laseovacion de los humedales, asi como
Su uso sostenible y el de sus recursos, se hallehaentro del "uso racional” en
beneficio de la humanidad.

Como muestra de la importancia que tiene este \exclaitamos la siguiente
justificacion de la Convencibn Ramsar que no se refiere exclusivamente a
Carboneros, sino al Parque Natural en su conj@reemos que todas estas realidades
son perfectamente aplicables a la Marisma Saluei@arboneros:

12. Justificacion de los criterios seleccionados @h punto 9 del formulario. (Ver el
Anexo Il a laNota Explicativa y Lineas Directrices para la Fichdormativa.).

1a). Constituyen uno de los ejemplos mas significati®$os ecosistemas de marismas
mareales del arco suratlantico ibérico que si bim soportado una ancestral
intervencién humana para obtencion de recursos ¢asal, el pescado o los mariscos -
lo cual ha dado lugar a la aparicion de singulaadsres culturales y un rico patrimonio

arquitectonico- conservan, no obstante, un estadsethinaturalidad con muy notables
valores destacando sobre todo los faunisticos tdamina, moluscos, crustaceos y
peces) y geomorfolbgicos.

1c). Juegan un importante papel ecoldgico al constituide los principales lugares de

cria y alevinaje de las poblaciones suratlanticasopeas de peces, crustaceos y
moluscos asi como habitat de reproduccién, inveryaahigracién de decenas de miles
de aves acuéticas que utilizan la via migratoténtita oriental.

2a). Los censos y muestreos realizados muestran @uBahia de Cadiz alberga

poblaciones de mas de doscientas especies de mnssde 65.000 individuos en
invernada), 60 de peces y 81 de macroinvertebréfdadamentalmente crustaceos y
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moluscos), estando algunas de ellas (la mayori) awduidas como amenazadas en las
listas rojas de la UICN.

2c). Como se ha referido anteriormente, las salinasagismas de la Bahia de Céadiz
constituyen uno de los enclaves esenciales a muabpeo para la reproduccion,
invernada y migracion de algunas especies de aeeglétalle en puntos 3a, 3b y 3c¢),
ademas de ser el lugar de puesta y alevinaje deimpartante fraccion de las
poblaciones de peces, moluscos y crustaceos @adasuratlantica europea.

3a). La Bahia de Cadiz alberga de modo habitual palrias superiores a los 20.00
individuos de alrededor de 70 especies de avesieasidegando a superar los 65.000
individuos en la época de invernada (censos 198632¢ cerca de 3.000 parejas
reproductoras entre las 12 especies de acuatdiisamtes.

3b). En invernada se llegan a superar los 25.00@iohabs del grupo de aves limicolas
y alberga también importantes poblaciones reprodast gaviota patiamarillé_arus
cachinans)1500 parejas, ciguenuel@imantopus himantopus)27 parejas, avoceta
(Recurvirostra avosseta366 parejas, chorlitejo patinegf(@haradrius alexandrinus)
559 parejas, charrancit@@terna albifro albifrons)237 parejas -(Datos del censo de
1996)- y 53 parejas de espat(Pdatalea leucorodiajCensos 1997-2000).

3c). Alberga en invernada un numero de individuos sapes al 1% de la poblacion de
la via atlantica oriental para 14 especi®atalea leucorodia 6,3%, Charadrius
hiaticula 5,18%, Recurvirostra avosseta 3,91%,Claitess alexandrinus 3,20%,
Himantopus himantopus 2, 59%, Phoenicopterus ruBet7%, Pluvialis squatarola
1,74%, Larus fuscus 1,31%, Larus cachinans 1,24%yretta garzetta 1,20%,
Phalacrocorax carbo 1,16%, Tringa totanus 1,01#n cuanto a reproduccién se
superan el 1% de los efectivos poblacionales paspéciesPlatalea leucorodia 2,1%,
Charadrius alexandrinus 1,59%, Sterna albifrons 9%3 Himantopus himantopus
1,13% y Recurvirostra avosseta 1,04%.

4b). Como ya se ha mencionado las aguas de la BalGadie constituyen un lugar de
desove, alevinaje y alimentacién de gran parteadepbblaciones de peces del arco
suratlantico europeo estando presentes 60 espdeilEs que las mas representativas
son: la doradgSparus aurata)jubina Qicentrarchus labrax)baila (Dicentrarchus
punctatus), lenguado (Solea senegalensisgnguila (Anguilla anguilla) , la liseta
(Chelon labrosug lisas (Liza spp),serranillo (Mugil cephalus)y sapillo (Fundulus
heteroclitus).

BLOQUE 15.- PROTECCION DE LAS VIAS PECUARIAS Y
MANTENIMIENTO DE SU FUNCIONALIDAD.

Alegacion 185: La futura desaparicion del pastoreo en el términaniaipal,
supondra una disminucion de la biodiversidad, plassrebafios en sus traslados
también dispersan las semillas, lo cual es un eltorue favorece la biodiversidad. La
desaparicion de habitat para el pastoreo tambiémmama ésta. Solicitamos se
disminuya la urbanizacion del término municipaMita en este PGOU.
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Alegacion 186:La usurpacion de las vias pecuarias actuales nasesl, se debe al

fendmeno de la construccion de viviendas ilegalesly permisividad politica y de la

administracion. La financiacion de los trazaddsrahtivos debe correr a cargo de
aquellos que se han apropiado de las vias pecyzarasconvertirlas ilegalmente en
calles y avenidas, y las han robado al resto deilmkdanos.

Alegacion 187:No se debe desafectar ninguna via pecuaria hastase cree el
trazado alternativo, que debera de conservar |laneogad. Por ello, solicitamos se
condicione la urbanizacion de los distintos amb#da adquisicion y ejecucion de la
red de vias pecuarias: inventariado, deslinde alg@ition. De esta manera se
protegeran de facto, y no sélo sobre plano.

Alegacion 188:Se utiliza el camino facil e injusto... Alla donkay una usurpacion,
se legaliza (la justificacion “por interés sociafye muestra el Documento, cae por su
peso), importa poco si la usurpacion se efectlauparsencilla/pequefa vivienda de
familia sin recursos, por el jardin de un lujosaleh (segunda residencia, de recreo) o
por una empresa privada que la ha usado para rejevogpetencia desleal (por su
“gratuidad” y encontrarse en valioso “lugar de pagwr ello, el suelo usurpado debe
de ser restituidocomo norma general. Quizas, no pueda serlo epreslente, por
limitacion de recursos publicos, pero en el futucon el aumento de conciencia
ambiental, puede ser posible. El ordenamiento genbalebe hipotecar las acciones de
reversion futuras.

Alegacion 189: Donde no pudiera ser efectiva una reversion, quepnescribe
legalmente, como en construcciones en propiedditylar, debera implicar una fuerte
sancion, ademas, el suelo debera ser abonadoia geemercado, no al precio de un
espacio rural "de intercambio” sino de un sueloatte valor econémico por su
favorable nivel de comunicacion. Estos costes,ojutn la sancion, deberan de ser
superiores al supuesto beneficio obtenido a lalamop

Alegacion 190:El valor ambiental-econémico de espacios en red,l@ anchura de
las Vias Pecuarias, es superior al espacio emnaékeuquieren concentrar aquellas a las
gue no se les ha dado un trazado alternativo. Mfesimos al Erial de la Feria o
Descansadero de Miralrio. Estos terrenos no dedrantercambiados a paridad.

Alegacion 191:El PGOU beneficiara a las promotoras y constrestale viviendas
ilegales y perjudicard al interés general y a liviaad de pastoreo si no se incluyen
normas que regulen la cronologia de los trazadternativos. Solicitamos una
regulacion en el Plan de la cronologia de éste.

Alegacion 192:Nuevos trazados no respetan la continuidad deidascomo exige la
Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de Vias Pecuariasskgtadan interrumpidas por zonas
de urbanizaciones ilegales, y de futura regulaibrade este PGOU. Esto va en contra
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del interés general.

Gran parte del valor de las Vias Pecuarias residéaecontinuidad de su red. Es

inadmisible el corte de distintas vias pecuarias,emplear el minimo esfuerzo en

encontrar una alternativa de continuidad.

Ejemplos de alternativas a algunos cortes propsesicel PGOU sobre dos tramos de
la Colada de Carboneros.

Propuesta de corte PGOU para seccion de Coladarterizros (en rojo):

Propuesta de continuidad para seccion de la Caladaarboneros (en azul). Si no se
lleva a cabo la solicitada restitucion:
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Propuesta de corte del PGOU para otra seccion del&€de Carboneros (en rojo):

N

D

Propuesta de continuidad para seccién de la Caladaarboneros (en azul), si no se
lleva a cabo la solicitada restitucion:

Alegacion 193: Solicitamos se reduzca la urbanizacion del térmimenicipal
diseflada en este PGOU para dejar zonas ruralepast@eo, y las vias pecuarias no
tengan que ser trasladadas hacia la periferia.

Alegacion 194:Se adscriba a adquisicion de los trazados alteosata aquellos
terrenos que se han apropiado de las Vias Pecuadasirtiéndolas en viales para
vehiculos motorizados. EI PGOU le da cobertural Jegscribiéndola como entramado
urbano, pero se debe regular que sean los queg@apn de manera indebida de las
Vias Pecuarias los que sufraguen su compra, prewigmal inicio del proceso
urbanizador.
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Alegacion 195:En el Planeamiento se crea el Parque de las CagiddasCaminos
Pudblicos. Incluird aquellos caminos que quedenféeros al corredor verde del
POTBC. Dotandolo de proteccion, sefalizacion ydatijuridica propia, reguldndolo
en el Instrumento de Planeamiento General. Quesse a la Administracion Local a
qgue previo a la Aprobacion Definitiva del PGOU sscriban los caminos publicos en
el registro de la propiedad y el catastro.

Alegacion 196:Que se constituyan estas vias como corredoremdedrsidad, para
ello, se debe regular todos sus componentesnet filas lindes y que el arbolado sea el
adecuado. El disefio es el que garantizaria la qmiote de las vias y descansaderos,
pues tendria unos limites con arbolado y flora@at@ que impedirian su invasion por
el cultivo.

Alegacion 197:Al no asegurar el PGOU la continuidad de la #@tig de pastoreo,
solicitamos se habiliten los pozos y se designerazmo urbanizables para pastoreo,
para dar viabilidad a la cabafia ganadera.

Alegacion 198:No existe en el EIA valoracion alguna del impai#da desaparicion
de la cabafia ganadera en cuanto a pérdida de disidiad por la dispersion de las
semillas del ganado y por la pérdida de hectaregsadtoreo. Solicitamos se realice y
se cuantifique el numero de hectareas de pérdithioderersidad.

BLOQUE 16.- MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD SOSTENIBLE.

Alegacion 199: En la Memoria de Ordenacion (Evaluacion de la Mdad
Generada en el Nuevo Modelo de Ciudad. PaginaédmMcuye a la Fabrica Vipren
como uno de los principales centros de trabajo st con unos 613 empleos
estimados, a lo cual se le adjudica 1.532 viajesidats. Dudamos mucho que tras la
crisis sufrida por esta empresa, sea éste su nuheeempleados y los viajes atraidos.
Solicitamos revision en este aspecto para partimdes datos acordes a la realidad para
llevar a cabo una correcta Evaluacion de la Moadid

Alegacion 200: Para desarrollar de una manera eficaz las achexiale
potenciacion de los modos de transporte no maioiz el PGOU debe disponer de
herramientas especificas como:

Plan Director para el uso de la bicicleta comoimeeé transporte.
Plan de Reurbanizacion y Peatonalizacion del Reatral de la Ciudad.

Alegacion 201:El Plan Director de la Bicicleta debe ser unazai del PGOU para
ordenar y armonizar todas las iniciativas encad#ea la potenciacion del uso de la
bicicleta como medio de transporte. Para evitar dage diversas actuaciones
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contempladas en el Plano de Ordenacion —Red G@icls lleven a cabo de modo
anarquico y disperso en el espacio y en el tierspohace necesario, pues, un Plan
Global que nos lleve a conseguir el objetivo queps®pone el propio PGOU: la
integracion de la bicicleta como un elemento dsksna del transporte de la ciudad.

El Plan Director debe de incluir, al menos, lagigntes contenidos y actuaciones:

Situacion actual de la red de vias para bicicleta.

La bicicleta como medio de transporte en un nuegdeto de ciudad.

Red de vias para bicicletas.

Red de aparcamientos para bicicleta en la ciudad.

Programas sectoriales para el fomento del uso lieitdeta.

La bicicleta publica: argumentos para su impladtacy estudios de
viabilidad.

Cronograma de los programas sectoriales.

Memoria econdémica.

La Participacion ciudadana: eje principal en eimaumodelo de movilidad.

Asimismo, este Plan debe aparecer en las normasistitas como texto de referencia
a la hora de ordenar el disefio de vias para hiagchede todas las infraestructuras que
conlleve las mismas.

BLOQUE 17: MEJORA DE EFICIENCIA, AHORRO Y USO DE
ENERGIAS RENOVABLES.

17.1 Introduccion.

El desarrollo experimentado por los municipios ks lleva implicito un importante
incremento de los gastos relacionados con el comsmargético de las instalaciones,
ya sean de alumbrado publico, de bombeo, deperadenuinicipales o servicios en
general. Ademas, se empiezan a considerar otrestaspmas ligados a la calidad, que
se pone de manifiesto en la mayor exigencia deiciongés ambientales adecuadas a la
comodidad en los centros de trabajo y en el auméatta conciencia del problema
medioambiental. En esta situacidén, solamente wsiém energética perfectamente
planificada puede mantener el consumo energétidonamicipio en un entorno
controlado, dando respuesta a las demandas sodelssrvicios de mayor calidad.
Para alcanzar este objetivo es preciso llevar a aata optimizacion energética
proporcionando a cada aplicacion la maxima efiégeernergética a un coste razonable.
De esta forma, mejora la gestion municipal y sesfeaen los objetivos de reduccion
del consumo especifico, de la energia emplead4 iyngacto ambiental. La mejora de
la eficiencia energética y el ahorro en los equpasstalaciones municipales suponen
un reto y una oportunidad, puesto que contribur&aducir las emisiones de €@ a
alcanzar los objetivos marcados en el protocol&yt#o y en los Planes y Programas
gue inciden en el campo de la Energia. Si a esafidelimos las continuas subidas en
combustibles fésiles y en los precios de la elgdaid, asi como el caracter
ejemplarizante y de buena imagen en el municipie gve a cabo este tipo de
actuaciones, hace muy recomendable la ejecuci@stddipo de medidas para actuales
y futuras actuaciones.
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Una de las actuaciones del Plan consiste en laraleibn de “Planes de Optimizacion
Energética (POEs), que permitan el establecimieletauna planificacion energética
municipal, con la misidbn de optimizar los consumawergéticos del patrimonio
municipal (instalaciones deportivas, asistenciaks;iales, culturales, consistorios,
parque movil, maquinaria de obras,...) y con Igstolos especificos de:

1.- Reducir la dependencia energética de los c¢ipios de la provincia de Céadiz,
diversificando el suministro y potenciando los rsos autdctonos.

2.- Potenciar la imagen de cada municipio de eomjso con el medio ambiente,
reduciendo el impacto ambiental asociado al usoétieo.

3.- Reducir la facturacién energética de los Agmmentos, a través del traslado del
ahorro energético a ahorro econémico.

4.- Reforzar el efecto demostrativo de las Capiones Locales en materia de
ahorro, eficiencia energética y de utilizacion daergias renovables,
concienciando a la poblacion de la importancia aeemhergia, asi como la
capacidad de generacién de empleo y riqueza alowal

17.2.Nuevos desarrollos e inversiones municipales.
17.2.1. Facturacion eléctrica.

Alegacion 202:Contratacion de suministro eléctrico con compaiiministradora
con certificado de origen de la generacion denkxgia eléctrica en al menos un 50%
de fuentes renovables

17.2.2.- Instalaciones municipales:

Alegacion 203:Alumbrado Pdblico y Semaforos:

Incorporacion de balastos de doble nivel.
Incorporacion de estabilizadores.
Incorporacion de reductores — estabilizadores.
Elementos de maniobra.

Obligacion del uso de Leds en semaforos.

Alegacion 204:Dependencias Municipales:

Se realizaran auditorias o diagndsticos energéeootdos las nuevas dependencias
municipales implementando todas las mejores tegiw@é en materia de:

o Ahorro en estaciones bombeo y tratamiento de aguas.
Ahorro en iluminacion.
Implementacion de energias renovables.
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17.3. Politica energética municipal.

Alegacion 205:Incorporacion del municipio a la Red de Ciudadzsgb Clima.

Alegacion 206:Cumplimiento de Agenda 21.

La participacion en el Programa CIUDAD 21 se basaie intercambio de apoyo y
asesoramiento técnico entre las distintas institgs implicadas, y esta abierto a todas
las ciudades que manifiesten el compromiso deainiona estrategia integrada hacia la
mejora ambiental de su territorio, asi como la capibn de buenas préacticas
ambientales adaptadas a sus necesidades y priesidad

Alegacion 207:0rdenanza Solar.

Aumentar la exigencia del CTE (Cdodigo Técnico deHdificacion), facilitando
mediante desgravaciones fiscales a todos los wsugqtie cubran las necesidades de
Agua Caliente Sanitaria en un porcentaje supelitp &b del exigido por el CTE. Y a
todos aquellos que instalen paneles solares fatowos.

Esta ordenanza obliga a la inclusion de EnergiarS@rmica para el consumo de ACS
en todos los edificios de nueva construccion, asihcc en rehabilitaciones y

renovaciones con unos requisitos minimos. Asimismemomienda Su uso para
climatizacion de piscinas y otros usos factibles, @mo lineas de bonificaciones
econdmicas para incentivar a los propietarios ynotores. Se propone la implantacion
de acciones de difusion. De esta forma el murtcgg@ complementa con el “Cédigo
Técnico de la Edificacion” y aumenta las exigencragnicipio ser mas restrictivo que
el CTE.

Calificacion y Certificacion Energética en los édds, desgravaciones fiscales para
aquellos con calificacion A 'y B, premiando la constion de edificios eficientes.

Alegacion 208:0rdenanza Fiscal.

IBI (Impuesto sobre Bienes Inmuebles): Reducciorhdsta el 50% de la
cuota integra para viviendas donde se haya instadsergia solar térmica o
fotovoltaica para autoconsumo.

IVTM (Impuestos sobre Vehiculos de Traccion Mecani®educciones de
hasta el 75% para coches hibridos, eléctricos,ldedp combustible, y segun el
tipo de combustible que utilicen.

ICIO (Impuesto sobre Construcciones, Instalacign@bras): Reduccion de
hasta el 95% de la cuota para aquellos casos dgendaya a incluir un minimo de
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Energias Renovables y/o eficiencia energética. mismo se pueden establecer
diferentes actuaciones, como por ejemplo, medigaslés y acuerdos con los
agentes econdmicos y las asociaciones de conswesidmra el impulso de

equipamientos domesticos eficientes (clase A, bltaskde bajo consumo, etc.).

17.4. Planeamiento urbanistico.

Alegacion 209:Condiciones minimas que seran de aplicacion elggiea nuevo
Planteamiento Urbanistico:

Reserva de suelo para plantaciones arbéreas \tiggsus

Planeamiento Urbanistico de forma que las constmes puedan estar
orientadas al sur y tengan acceso al Sol en inviern

Medidas y criterios de eficiencia energética ervage&ontrataciones.

Condiciones minimas para la compra de equipamiemosicipales. Por
ejemplo, la flota de vehiculos municipales se puedevertir gradualmente a
motores eléctricos o de diesel que acepten el dselli Estandares en flotas
municipales.

Progresiva incorporacion de sistemas eficienteaeyggas renovables a las
dependencias municipales.

Plan de Movilidad que vaya en pro de un consumamaa energia.

Promocién de la Arquitectura bioclimatica.

Puede ser interesante la concesion a tercerosstiaiciones de servicios
energeéticos en los edificios publicos (ESCO. Engsate Servicios Energéticos).
Que obtendran beneficios de la venta de electdcidacon la implantacion de
medidas de ahorro y eficiencia.

Sistemas de gestién de recogida de los aceiteougha la fritura en los
municipios. Organizacion de recogida de residuoa pso como biomasa.

Instalacién de farolas solares en el 50% de losvasiglaneamientos
urbanisticos incluidos en el presente PGOU.

Simplificacién de la tramitacion administrativa nicipal asociada a los
proyectos de energias renovables y ahorro y eli@esnergética.

17.5. Oficina de gestion de la energia o gestor egético.

Alegacion 210:Se recomienda la creacién de una “OFICINA DE GEBTDE LA
ENERGIA O GESTOR ENERGETICO”.

Esta oficina se encargara de velar por la aplicad® todas las leyes y compromisos
municipales en materia de uso de la energia, asb @ control y mantenimiento de los
equipos y politicas energéticas sostenibles. Adalioente servird para el

asesoramiento a ciudadanos y empresas del munieipicuanto a usos y buenas
practicas para el ahorro energético y los usoa @aérgia renovables, tales como:

Buenas practicas en Oficinas:
Promocion y difusibn de buenas practicas en lasinab municipales. Por
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ejemplo, desarrollando una guia de “Recomendaciprégicas para una gestion
energeética eficiente en su empresa’.

Campafas de sensibilizacién: Campafas de conaiéhtigobre el uso
eficiente de la energia a todos los sectores. riiéstede Informacion para la
gestion energética. Promocién de la formacion emggas renovables, eficiencia,
y ahorro energético a los profesionales municipal@sntros municipales de
demostracion e interpretacion de la energia.

Inventariado y Contabilidad Energética Municipal.

Dar continuacién al inventariado de las instalaegenergéticas municipales para
llevar una mejor contabilidad energética municipal.

Cambio del contrato eléctrico solo, o en unién aioga municipios
(CONSUMIDOR CUALIFICADO).

Ayudas y subvenciones para ejecutar las actuaciones
Los datos y documentacion necesaria generalgmdiatar estas ayudas. Pueden
ser de inestimable ayuda en la tramitacion de inaen

BLOQUE 18: SOSTENIBILIDAD URBANA.

Alegacion 211:Se deben incluir los siguientes indicadores deesisitidad urbana
al Estudio de Impacto Ambiental:

- Elaboracion, aprobacion y cumplimiento de la Agedtla

- La emision de gases de efecto invernadero.

- Evolucion de la superficie urbanizada legal e ilegste.

- Cumplimiento de la normativa urbanistica y mediomial.

- Calidad del agua de las EDARSs y nivel de reciclaje.

- Autoabastecimiento energético.

- No se debe valorar el crecimiento de la poblac@naalgo positivo.

- En cobertura vegetal hay que extenderlo a los @sppablicos y a todos
los terrenos forestales.

- En los analisis de desplazamientos no sélo se detrputar los que
son por motivos laborales, hay que extenderlos dofalidad de
desplazamientos urbanos e interurbanos.

- En fauna silvestre no se indicaran qué especiestiBearan como
indicadores.

- En la valoracion de paisaje deben tenerse en cyErsiivamente las
masas de agua naturales.

- Ademas de la produccién de residuos urbanos, hay igciuir la
recogida selectiva y el reciclaje de residuos.
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POR TODO LO EXPUESTO EN LAS 211 ALEGACIONES A LA
APROBACION INICIAL DEL PGOU Y A SU ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL,

SOLICITAMOS:

1. Que, teniendo por presentado este escrdodigne a admitirlo, tenga por
efectuadas las 211 Alegaciones que en el mismorgeenen y se incluya en el nuevo
PGOU por entender que vienen a garantizar el d#leasostenible y la conservacion
del valioso patrimonio natural, paisajistico, ategtdnico y etnologico del municipio
de Chiclana de la Frontera.

2. Que se acuerde dar traslado a estas pates mteresadas en razon de los
intereses legitimos que ostentan como asociaciyim cbjeto es la defensa del medio
ambiente, de las sucesivas actuaciones del expedirrcurso.

3.  Que la Consejeria de Medio Ambiente y Ordigmadel Territorio de la Junta de
Andalucia declare este PGOU conbVIABLE a efectos ambientales y de
sostenibilidad, y se exija la inclusiébn de las pegias que se incluyen en las
alegaciones anteriormente relacionadas.

Por ultimo, advertimos que, en caso de persistingobarse un PGOU que vulnera
normativas urbanisticas y medioambientales, quesagya una ciudad insostenible,
imposible de gestionar por sus dimensiones y desory que solo responde a la
inercia de un modelo urbanistico fracasado queadwopado la mayor crisis econémica
que ha vivido nuestro pais en las ultimas décadas, reservamos el derecho a
recurrirlo ante los Tribunales tal y como hicimos @l anterior PGOU.

FIRMADO:

David Moreno Massa
Presidente de la Asociacion Medioambiental Toniza

Dolores Yllescas Ortiz
Secretaria de Ordenacion del Territorio de Ecotagien Accidn

En Chiclana de la Frontera, a 20 de Mayo de 2014.
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